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De mis de 9.999 kg. de carga 1til, 25.850 ptas.

D) Tractores:

De menos de 16 caballos fiscales, 3.080 ptas.

De 16 a 25 caballos fiscales, 4.840 ptas.

De mis de 25 caballos fiscales, 14.520 ptas.

E) Remolques ¥ semirremolques arrastrados por vehiculos
de traccién mecénica:

De menos de 1.000 kg. de carga 1til, 3.080 ptas.

De 1.000 a 2.999 kg. de carga til, 4.840 ptas.

De més de 2.999 kg. de carga 4til, 14.520 ptas.

F) Otros vehiculos:

Ciclomotores, 770 ptas.

Motocicletas hasta 125 cc, 770 ptas.

Motocicletas de mds de 125 cc. hasta 250 cc., 1.320.

Motocicletas de mds de 250 cc. hasta 500 cc., 2.640.

Motocicletas de mis 500 hasta 1.000 cc., 5.280.

Motocicletas de mas de 1.000 cc., 10.560.

Articulo 3.- El instrumento acreditativo del pago de las
cuotas del impuesto viene dado por recibo que se facilitard en
el momento del pago por el Ayuntamiento.

Aniculo 4.- Por acuerdo de la Comisién de Gobierno Mu-
nicipal adoptado 60 dias al menos, antes del comienzo del si-
guiente ejercicio econémico, se podré exigir este Impuesto en
régimen de autoliquidacién, a cuyos efectos habrin de cum-
plimentarse las normas siguientes:

a) Se presentaré la autoliquidacién en el modelo oficial
que se facilitard en el Ayuntamiento, haciendo constar los da-
tos del vehiculo necesario para determinar la cuota.

b) En el acto de la presentacién se proceder4 al pago de su
importe.

¢) El plazo méximo de presentacién serd de treinta dias a
contar de la fecha de adquisicién, transmisién o reforma de
las caracteristicas técnicas del vehiculo.

Anticulo 5.- En Ja recaudacién y liquidacién de este Im-
puesto, asi como su régimen sancionador se aplicard lo dis-
puesto en la Ley Tributaria, demads leyes del Estado regulado-
ras de la materia, asi como las disposiciones dictadas para su
desarrrollo.

Disposicién final. Una vez se efectie la publicacién del
texto fntegro de la presente Ordenanza en el BOLETIN OFI-
CIAL de la Provincia, entrard en vigor, con efectos del 1 de
enero de 1992 continuando la vigencia hasta que se acuerde
su modificacién o derogacién.

Los Llanos de Aridane, a 26 de noviembre de 1991.

6.- Modificacidn de la Ordenanza Fiscal Reguladora de la
Venta Ambulante.

Anexo.- Tarifas.

Ordenanza que regula el ejercicio de determinadas moda-
lidades de venta fuera de un establecimiento comercial perma-
nente (venta ambulante).

Licencias.- Importe de la licencia.
Venta ambulante.
Diario ptas./m2; Mensual ptas./m2; Anual ptas./m2.
90 2.250 15.000.
Los Llanos de Aridane, a 26 de noviembre de 1991.

Los Llanos de Aridane, a 30 de diciembre de 1991.- El
Alcalde, Juan Ramén Hdez. Gémez.
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C) Camiones: PR EL ROSARIO P
De menos de 1.000 kg. de carga itil, 7.370 ptas.
De 1.000 a 2.999 kg. de carga util, 14.520 ptas.
De mis de 2.999 kg. 2 9.999 kg. de carga itl, 20,680 ptas. o ANUNCIO

Acordada por la Comisién de Urbanismo y Medio Am-
biente de Canarias, en sesién de 4 de julio de 1991, la aproba-
cién definitiva, condicionada a la subsanacién de reparos, de
las normas subsidiarias de Planeamiento del municipio de Ei
Rosario, y recogidas las rectificaciones pertinentes en un texto
refundido que, previa aprobacién por la Corporacion Munici-
pal en sesién plenaria de 5 de noviembre de 1991, se elevé a
conocimiento del Excmo. Sr. Consejero de Politica Territorial
del Gobicrno de Canarias, efcctuandose la correspondiente to-
ma de razén en virtud de Orden de 18 de diciembre de 1991
(B.O.C. n 5, de 10 de enero de 1992), se procede a su publi-
cacién, a efectos de su definitiva entrada en vigor, de confor-
midad con lo dispuesto en el articulo 70.2 de la Ley 7/85, de 2
de abril reguladora de las Bases del Régimen Local.

Villa de La Esperanza, El Rosario, a 11 de febrero de
1992.- El Alcalde.

NORMATIVA URBANISTICA

Indice:
® Tiwlo I: Normas de caricter general.

Capitulo I: Disposiciones de cardcter general.

Articulo 1.- Ambito territorial.

Articulo 2.- Objeto.

Articulo 3.- Vigencia.
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cia.
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Articulo 90.- Definicién y Delimitacién.

Anticulo 91.- Régimen urbanistico.

Capitulo II: Condiciones Generales.

Articulo 92.- Niicleo de poblacién. Prevencién de las par-
celaciones urbanisticas.

Articulo 93.- Asentamientos rurales.

Capitulo IT: Condiciones de uso y edificacién.

Articulo 94.- Usos; caracteristicas.

Articulo 95.- Usos permitidos.

Anticulo 96.- Edificaciones permitidas.

Articulo 97.- Condiciones de la edificacién vinculada a la
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Articulo 98.- Condiciones generales para los aprovecha-
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Articulo 100.- Condiciones de la edificacién vinculada a
las actividades declaradas de utilidad piblica o interés sacial.

Anculo 101.- Condiciones de la edificacién de vivienda
rural aislada.

Articulo 102.- Condiciones de la edificacién vinculada a
la acampada.

Articulo 103.- Condiciones de la edificacién vinculada al
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Articulo 104.- Condiciones de los establecimientos de su-
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mientos rurales.
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Articulo 125.- Obligaciones y cargas de los propietarios.

Articulo 126.- Actuaciones urbanfsticas previas al desa-
rrollo de los sectores.
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Articulo 140.- Disposiciones relativas a la Normativa Ur-
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Articulo 147.- Disposiciones relativas a la Normativa Ur-
banistica.

Articulo 148.- Disposicién adicional.

Seccién Tercera: Sectores de sapu “ex novio” de uso resi-
dencial turistico.

Articulo 149.- Directrices generales de ordenacién.

Articulo 150.- Directrices de gestién.

Articulo 151.- Sistema de actuacién.

Articulo 152.- Disposiciones relativas a la edificabilidad.

Articulo 153.- Disposiciones relativas a la Normativa Ur-
banistica.

Articulo 154-. Disposicién adicional.

Seccién Cuarta: Sector de sapu de uso industrial y agrope-
cuario.

Anticulo 155.- Directrices generales de ordenacién.

Articulo 156.- Directrices de gestién.

Articulo 157.- Sistema de actuacién.

Articulo 158.- Disposiciones relativas a la edificabilidad.

Articulo 159.- Disposiciones relativas a la Normativa Ur-
banistica y prevencién de incendios.

Articulo 160.- Disposicién adicional.
@ Tiwlo IV: Régimen urbanistico del suelo urbano.

Capitulo I: Ordenanzas particulares en los niicleos tradi-
cionales.

Seccién Primera: Nucleos tradicionales.

Articulo 161.- La Esperanza. Las Rosas.

Articulo 162.- Llano del Moro.

Articulo 163.- San Isidro. Llano Blanco.

Articulo 164.- Machado.

Seccién Segunda: Arcas de Ensanche.

I- Suelo Urbano Residencial. Unidades de Actuacién.

Arnticulo 165.- Objeto y delimitacién.

Articulo 166.- Cuadro de caracteristicas.

Anticulo 167.- Sistema de urbanizacién.

Articulo 168.- Criterios de ordenacién.

Articulo 169.- Disposicién relativa a la gestién y desarro-
llo.

I1.- Suelo Urbano Industrial.

11.1.- Unidades de Actuacién en Suclo Urbano Industrial.

Articulo 170.- Objeto y delimitacién.

Artfculo 171.- Cuadro de caracteristicas.

Articulo 172.- Sistema de urbanizacién.

Articulo 173.- Criterios de ordenacién.

Articulo 174.- Disposiciones relativas a la gestién y desa-
rrollo.

Articulo 175.- Disposiciones relativas a prevencién de in-
cendios.

11.2.- Manzanas Aisladas de Suelo Urbano Industrial.

Articulo 176.- Régimen urbanistico del suelo urbano de
uso industrial no incluidas en las Unidades de Actuacién ng-
meros 5y 6.-

Seccién Tercera: Planes Especiales de Reforma Interior.

1. Peri de Tabaiba.

Articulo 177.- Objeto contenido y delimitacién.

Articulo 178.- Directrices de gestién.

Articulo 179.- Sistema de actuacién.

11. Peri de Radazul.

Articulo 180.- Objeto contenido y delimitacién.

Articulo 181.- Directrices de gestién.

Articulo 182.- Sistema de actuacién.

Articulo 183.- Disposiciones relativas a la edificabilidad.

Articulo 184.- Disposiciones relativas a la geometria par-
celaria.

Articulo 185.- Disposiciones relativas a la normativa
urbanistica.

Articulo 186.- Disposiciones relativas a la Red Viaria.

Articulo 187.- Disposicién adicional primera 1%

Articulo 188.- Disposicién adicional segunda 2°.

Disposiciones finales.

Disposicién Final Primera.

Titulo I.- Normas de Caricter General.

Capiwlo I. Disposicién de Caracter General.

Articulo 1.- Ambito territorial.- El dmbito territorial de las
presentes Normas Subsidiarias se comresponde con el del tér-
mino municipal de El Rosario.

Articulo 2.- Objeto.- Es objeto de estas Normas regular
las relaciones en términos juridicos-urbanisticos entre la Ad-
ministracién y sus administrados.

Las Normas establecen las condiciones generales de tra-
mitacién y ejecucion de obras, clasifican el territorio objeto de
las Normas Subsidiarias en distintas categorias por razén del
régimen juridico-urbanistico aplicable, y establecen las condi-
ciones de aprovechamiento del suelo declarado como ristico,
asf como las que regiran en el Suelo Apto para Urbanizar, cara
a su aprovechamiento e incorporacién al desarrollo urbano.

Las Ordenanzas regulan detalladamente el uso que puede
hacerse del Suelo Urbano con fines edificatorios o de ejecu-
cién de infraestructuras.

Articulo 3.- Vigencia.- Las Normas tendran un periodo de
vigencia indefinido. La alteracién de su contenido podré lle-
varse a cabo mediante la “revisién” de las mismas o la “modi-
ficacién de alguna o algunas de sus determinaciones.

La “revisién” conlleva la adopcién de nuevos criterios
respecto de la estructura general y orgénica del territorio o de
la clasificacién del suclo, motivado ello por la cleccién de un
modelo territorial distinto al propuesto; por la aparicién de
circunstancias sobrevenidas de cardcter demografico o econd-
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mico que incidan sustancialmente sobre la ordenacién; o por
el agotamiento de la cspacidad operativa de las Normas.

La “modificacién™ ha de entenderse como una categoria
residual que engloba todos los casos de alteracién de determi-
naciones de las Normas, no encuadrables en la “revisién”, en
cuanto dicha alteracion Ueve consigo cambios aislados en la
clasificacién o calificacién del suelo.

En resumen, la “revisién” hay que entenderla como un re-
planteamiento global o, cuando menos sustancial de las Nor-
mas en su conjunto, ¥ la “modificacién” como una alteracién
de elementos concretos de las mismas.

Los supuestos en los que serd preciso proceder a la revi-
sién o modificacién de las Normas son, respectivamente:

1% Revisién.

a) Cuando el desarrollo urbano del Municipio haya alcan-
zado las 2/3 partes de las capacidades previstas en las Normas,
bien sea para el Suelo Apto para Urbanizar o para e} Suelo Ur-
bano.

b) Cuando sobrevinicran circunstancias econémicas que
alteren sustancialmente la estructura socioeconémica en forma
no prevista y, por tanto, incompatible con las presentes Nor-
mas.

2° Modificacién.

a) Cuando el desarrollo de algunos de los micleos urbanos
en particular haya sobrepasado las 2/3 partes de la capacidad
edificatoria prevista.

b) Cuando apareciera algin tipo de iniciativa econémica
no contemplada en estas Normas que, siendo de manifiesto in-
terés para el Municipio o cualquiera de sus nicleos urbanos,
no fuese posible su puesta en marcha por incompatibilidades
con las previsiones de estas Normas.

¢) Cuando alguno de los sectores econémicos contempla-
dos en estas Normas alcance un nivel de dinamismo tal que
sobrepase las previsiones de desarrollo estimadas.

d) Cada vez que alguna de las dreas de suelo delimitadas
como Asentamiento Rurales alcance un grado de colmatacién
por la edificacién superior al 50%. En este supuesto, la modi-
ficacién tendr4 por objeto la integracién de dicho paquete de
suelo en la delimitacién de suelo urbano.

Articulo 4.- Obligatoriedad.- La obligatoriedad de subor-
dinar cualquier tipo de iniciativa urbanistica o edificatoria a
estas Normas afecta 1anto a los entes piiblicos como a los pri-
vados, por lo que cualquier tipo de incompatibilidad con las
mismas s6lo podré ser resuelta a través de los cauces estable-
cidos en la Ley del Suelo, es decir, modificacién o revisién de
las Normas.

Articulo 5.- Interpretacién de los documentos.- Para facili-
tar su uso rutinario, las Normas Urbanisticas se han redactado
en la forma m4s simple que permiten la variedad de materias a
tratar y la necesidad de adaptacidn a los conceptos y termino-
logfa de la Ley del Suelo y sus Reglamentos.

Si con motivo de tal pretensién simplificadora resultasen
lagunas normativas o se suscitasen cuestiones de interpreta-
cién, éstas deben resolverse en base a la Memoria de las Nor-
mas, cuyo contenido normativo es pleno a tales efectos.

Los Planos de Ordenacién son expresién grafica de los pre-
ceptos susceptibles de ello. Sus simbolos literales o numéricos
tienen pleno contenido normativo, por relacion a los documen-
tos escritos, asi como los trazos o tramas en ellos utilizados.

Sin embargo, no debe pretenderse deducir de estos ulli-
mos (trazos y tramas) precisiones superiores al error admisible
por razén de la escala.

En todo caso, se considerd siempre una jerarquia de fuen-
tes interpretativas en el siguiente orden:

- Descripcidn o cuantificacién expresa en forma escrita.
Normas Urbanisticas y Memoria.

- Planos.

- Regularidad y/o continuidad de los trazados.

- Criterios generales de planeamiento.

- Posicién relativa de los trazos respecto a edificaciones y
otros clementos preexistentes que figuren en los Planos.

Articulo 6.- Efectos de la aprobacién de las Normas.- La
entrada en vigor de estas Normas les conficre los efectos de
publicidad, ejecutoriedad y obligatoriedad.

Capitulo II: Normas de Indole Administrativa.

Articulo 7.- Contenido y alcance.- En este capitulo se es-
tablece ¢l régimen juridico al que habrén de sujetarse los actos
que las Normas Subsidiarias regulan.

Todo ello se entenderd comprendido dentro de los limites
asignados a las Normas Subsidiarias por la Ley del Suelo y sin
perjuicio de la vigencia de cualesquiera otras disposiciones
generales que sean de aplicacidn.

El ayuntamicento, en el ejercicio de su competencia legal,
asume la responsabilidad de resolver oportunamente las silua-
ciones imprevistas que pudicran plantearse.

Seccién Primera: Licencias.

Articulo 8.- Consultas. Cédula Urbanistica.- Las Normas
Subsidiarias y los Planes Parciales que, en base a ellas, pudie-
ran tramitarse, serdn piblicos, y cualquier persona podré con-
sultarlos e informarles de los mismos en el ayuntamiento.

El ayuntamiento facilitard, a quien lo solicite documental-
mente, las condiciones de cualquiera de las fincas comprendi-
das dentro del término municipal.

La solicitud a que se reficre el parrafo anterior deberé ve-
nir acompaada, si as{ lo estima la Corporacién, de un plano
de emplazamiento a escala no menor a 1:5.000 en suclo risti-
co y 1:4.000 en urbano, con referencia a puntos localizables.

Artitulo 9: Actos sujetos a licencia.

1.- Estarn sujetos a previa licencia, sin perjuicio de las
autorizaciones que fucran procedentes con arreglo a la legisla-
ci6n especifica aplicable, ademds de los supuestos contempla-
dos en los articulos 21 y 22 del Reglamento de Servicios de
las Corporaciones Locales y los articulos 2 y 3 del Reglamen-
to de Actividades Molestas, Insalubres, Nocivas y Peligrosas,
los siguientes actos:

a) Las obras de construccién de edificaciones e instalacio-
nes de todas clases de nueva planta.

b) Las obras de ampliacién de edificios o instalaciones de
todas clases existentes.

¢) Las de modificacién o reforma que afecten a la estruc-
tura de los edificios e instalaciones de todas clases existentes.

d) Las de modificacién del aspecto exterior de los edifi-
cios e instalaciones de todas clases existentes.

e) Las obras que modifiquen la disposicién interior de los
edificios, cualquiera que sea su uso.

f) Las obras que hayan de realizarse con carécter provisio-
nal, a que se refiere el apartado 2 del articulo 58 de la Ley del
Suelo.

g) Las obras de instalacién de servicios publicos.

h) Las parcelaciones urbanisticas, segregaciones o cuales-
quicra otros actos de divisién de fincas o predios.

i) Los movimientos de tierra, tales como desmontes, ex-
planacién excavacidn y terraplenado, salvo que tales actos es-
tén detallados y programados como obras a cjecutar en un
Proyecto de Urbanizacién o de Edificacién aprobado o autori-
zado.

j) La primera utilizacién y ocupacién de los edificios e
instalaciones en general.
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k) Los usos de carécter provisional a que se refiere el
apartado 2 del articulo 58 de la Ley del Suelo.

1) El uso del vuelo sobre las edificaciones e instalaciones
de todas clases existentes.

m) La modificacién del uso de los edificios e instalacio-
nes en general.

n) La demolicién de las construcciones, salvo en los casos
declarados de ruina inminente en que haya recaido resolucién
firme.

o) Las instalaciones subterréneas dedicadas a aparcamien-
tos, actividades industriales, mercantiles o profesionales, ser-
vicios piblicos o cualquier otro uso a que se destine el sub-
suelo.

p) La tala de drboles, estén o no integrados en masa arbé-
Tea.

q) La colocacién de carteles de propaganda visibles desde
las vias piblicas.

2. Ademis de los actos de uso del suelo y de edificacién
regulados en el apartado anterior, estarén sujetos a licencia
previa, conforme a lo dispuesto en la Ley Territorial 3/85, de
29 de julio, de Medidas Urgentes en materia de Urbanismo y
proteccién de la Naturaleza, los siguientes:

a) Las segregaciones y divisiones de fincas risticas.

b) Las talas de masas arbéreas de vegetacién arbustiva o
de drboles aislados que formen parte de la vegetacién autdcto-
na de Canarias o que por sus caracteristicas puedan afectar al
paisaje.

¢) Colocacién de carteles y vallas de propaganda que no
estén en locales cerrados.

d) La instalacién o ubicacién de casas prefabricadas e ins-
talaciones similares, provisionales o permanentes, salvo que
se efectiien en camping o zonas de acampada legalmente au-
torizados.

- ) Las obras de desmonte, explanaci6n, abancalamiento y
sorriba para la preparacién de parcelas de cultivo.

f) La construccién de presas, balsas, obras de defensa y
correccién de cauces publicos, vias privadas o piblicas, puer-
tos de abrigo, diques de proteccién y defensa del litoral, acce-
so a playas, bahfas y radas.

g) Los actos de edificacién en las zonas de servicios de
los puertos.

h) La extraccién de 4ridos y la explotacién de canteras,
aunque se produzcan en terrenos de dominio pudblicos y estén
sujetos a concecién o autorizacion administrativa.

Todo ello se entiende sin perjuicio de las autorizaciones
que procedieran con arreglo a la legislaci6n especifica que les
sea aplicable.

Articulo 10.- Condiciones para el otorgamiento de licen-
cias.- El otorgamiento de licencias se ajustard a lo establecido
en los articulos 178, 188 y concordantes de la Ley del Suelo y
los Reglamentos que la desarrollan.

A los efectos del otorgamiento de licencias, las obras se
clasifican en obras mayores y obras menores.

En principio, toda obra se presupone mayor, salvo que ex-
presamente figure o pueda encontrarse en la relacién siguien-
te:

Obras menores:

- Subdivisién interior de la vivienda, en la que no se afec-
te a sus condiciones estructurales y cumpla las condiciones
minimas de superficie establecidas en estas Ordenanzas.

- Sustitucién de materiales y servicios interiores que no
afecten a su estabilidad estructural. e

- Decoracién interior o exterior en lo que afecta a materia-
les y pintado.

Articulo 11.- Cumplimiento de las condiciones de 1a licen-
cia.- El propietario o promotor de la edificacién proyectada
viene obligado al cumplimiento estricto de las condiciones en
que le haya sido concedida la licencia.

En caso contrario quedaré obligado a demoler, reformar y
efectuar las obras necesarias para conseguir la adecuacién de
la obra a las condiciones prescritas en la licencia.

Articulo 12.- Obligaciones del titular de la licencia.- La li-
cencia de obra obliga a su titular, sin perjuicio de los demis
deberes previstos en estas Normas, a lo siguiente:

- Al abono de los derechos de licencia establecidos por el
ayuntamiento.

- Comunicar la proximidad de servicios publicos (agua,
electricidad, alcantarillado, etc...), cuando los hubiera.

- Reparar o abonar los dafios que ocasionara, como conse-
cuencia de las obras, en vias o servicios piblicos.

Articulo 13.- Suspensién de obras sin licencia.

Cuando los actos de edificacién o uso del suelo relaciona-
dos en esta Normativa se efectuasen sin licencia, el alcalde o
sus delegados dispondrén la paralizacién de las obras.

En el caso de que fuese posible la concesién de la licen-
cia, por adecuarse los actos realizados a las determinaciones
previstas en el planeamiento vigente, el propietario se verd
obligado a solicitar la licencia correspondiente, con arreglo a
los requisitos exigidos por esta Normativa, no pudiendo conti-
nuar las obras hasta tanto ésta le haya sido concedida.

Asimismo, se verd obligado a abonar los gastos ¥ dafios
que hubiera podido ocasionar, ademés de la sancién que por
aplicacién del régimen de disciplina urbanistica pudiera resul-
tar procedente.

Cuando la obra realizada no se ajuste al planeamiento vi-
gente, la Administracién municipal acordard su demolicién a
cargo del interesado, sin perjuicio de la instruccién del expe-
diente sancionador a que hubiere lugar.

Articulo 14.- Contenido de la solicitud de licencia.- Las
solicitudes de licencia se formularin mediante instancia diri-
gida a la Alcaldia y suscrita por ¢l interesado o por la persona
que legalmente le represente.

En ella se consignarén los datos personales, as{ como la
situacién de la finca e indole de la actividad, obra o instala-
ci6n para la que se pretenda la licencia.

En las obras que requieren direccién facultativa, los técni-
cos compelentes habilitados para ello debern firmar junto al
propietario la instancia de solicitud.

Esta debera ir acompaiiada de los documentos redactados
por los técnicos competentes, que definan suficientemente el
contenido del acto de uso del suclo o edificacién para el que
se solicita la licencia.

El Proyecto Técnico, si lo hubiera, deberd presentarse por
triplicado, visado por el correspondiente Colegio Profesional.

Seccién Segunda: Condiciones Generales de Urbaniza-
cién y Parcelacién.

Articulo 15: Sistema de urbanizacién.- A los efectos de
edificacién, en las 4reas de expansion del suelo urbano se es-
tablecen tres sistemas de urbanizacién: “previa o simulténea”,
“diferida” y “de ejecucién directa municipal”.

Se entenderd por “Sistema de urbanizacién previa o si-
multdnea” aquél en el que la urbanizacién debe abordar la 1o-
talidad de las obras necesarias para su completa disponibilidad
de uso y entrega al municipio, en las condiciones previstas pa-
ra las distintas categorias de suelo.

Se entenderd por “Sistema de urbanizacién diferida™ aquél
en el que, con la finalidad de facilitar su financiacién y por re-
ferencia al articulo 82. 1° de la Ley del Suelo y a la Ley 6/87,
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de 7 de abril , sobre Sistema de Actuacién de Urbanizacién
Diferida, se establece que la urbanizacién pueda ejecutarse
por fases, de forma que el requisito de urbanizacién previa o
simult4nea a la edificacién pueda limitarse a la explanacion de
viales, 1a materializacién de alineaciones y rasantes mediante
bordillos y redes sublerrineas de suministro de agua potable,
energfa eléctrica domiciliaria, entubado de las redes de alum-
brado piblico y telefonia, asf como el sefialamiento del traza-
do de la futura red de alcantarillado.

Se entender4 por “Sistema de ejecucién directa munici-
pal” aquél que mediante el cual, de conformidad con lo esta-
blecido en la Ley de Bases de Régimen Local y demis dispo-
siciones concordantes, asume el propio Ayuntamiento con
cargo a subvenciones propias o transferidas, contribuciones
especiales, etc.... Como minimo deberd contener el grado de
urbanizacién establecido.por el sistema de “urbanizacién dife-
rida”.

Capitulo III: Condiciones Generales de Volumen.

Articulo 16.- Tipos de edificacién.- Para regular las condi-
ciones de volumen a que han de sujetarse las construcciones,
cualquiera que sea su uso, se establecen los tipos de edifica-
cién siguientes:

1) Edificacién cerrada. Se entiende por tal la edificacién
adosada a las colindantes conformando fachada continua a la
via piblica, servidumbre de medianeria con las edificaciones
colindantes, con o sin jardin delantero, y en la que se autoriza
Ja ocupacién total de la parcela en la profundidad del fondo
edificable.

2) Edificacién abierta. Es aquélla que ocupa parcialmente
su parcela disponiendo indistintamente de fachadas hacia el
interior de la misma y hacia la via piblica.

La edificacién abicrta puede ser de dos tipos:

2-A) Segiin alineacién de vial.- Es el tipo normal y prefe-
rente. En é1 los cuerpos de edificacién se dispondrén paralela-
mente a la alineacion de la calle o calles a que dé frente la par-
cela, y s6lo cuando estos frentes se encuentren cubiertos al
menos al 50% de sus posibilidades, podrén disponerse otros
cuerpos o bloques en el interior de 1a parcela.

2.B) De libre composicién.- Cuando por dificultades to-
pogréficas, o de otro lipo, no sea razonablemente posible o
conveniente el desarrollo del tipo 2-A, podrd optarse por la li-
bre distribucién y composicién de los volimenes en el interior
de la parcela, previa aprobacién del correspondiente Estudio
de Detalle o en ejecucién del Plan Parcial cuando éste conten-
ga entre sus determinaciones la ordenacién volumétrica deta-
llada.

La ordenacién previa de volimenes no serd necesaria cuan-
do se trate de edificaciones destinadas a equipamiento en parce-
la tnica o de edificios industriales en zona de esta calificacién.

3) Ciudad Jardin. Se entiende por tal, la formacién de con-
juntos de viviendas unifamiliares aisladas, con jardin circun-
dante y densidades brutas inferiores a 20 viviendas por hectd-
rea, en las condiciones del articulo 59 y siguicntes.

Seccién Primera: Edificacién Cerrada.

Articulo 17.- Solar edificable.- Se considera solar edifica-
ble el que cumple las siguientes condiciones:

1.- En el sistema de urbanizacién normal, el que tenga al
menos uno de sus lados en linea de fachada con una via de ac-
ceso pavimentada y dotada de los servicios de abastecimiento
de agua, saneamiento, energia, alumbrado piblico y telefonfa
en completo estado de uso.

En el sistema de urbanizacién diferida (articulo 15), el que
tenga al menos uno de sus lados en linca de fachada con una
via de acceso, materializacion de alineaciones y rasantes me-

diante bordillos, redes subterrineas de sumnistro de agua po-
table, energia eléctrica domiciliaria, entubado de las redes de
alumbrado piblico y telefonia, asf como el sefialamiento del
trazado de la futura red de alcantarillado.

2.- Que su longitud de fachada no sea inferior a 4,50 me-
tros y se pueda inscribir en él circulo de igual didmetro,

Se exceptian de esta condicién los solares residuales entre
dos ya construidos en los 2/3 de su edificacién maxima autoriza-
da.

3.- Que no esté situado en dreas afectadas por el
planeamiento con destino a futuras vias publicas, espacios li-
bres y otras limitaciones.

Articulo 18.- Altura méxima de la edificacién cerrada.

La altura maxima de la edificacién se fija por el nimero
de plantas enteras aparentes en el desarrollo vertical de su fa-
chada o fachadas.

No podran producirse en ninguna fachada excesos de altu-
ra equivalentes a una planta o mds por diferencia de rasanles
en calles o terrenos.

Anticulo 19.- Edificios de esquina o con varias fachadas.-
Salvo determinacién expresa de planeamiento, en las edifica-
ciones que tengan varias fachadas, la altura mxima se deter-
minard independiente para cada una de ellas.

La mayor altura podré prolongarse hacia el interior de la
parcela en una profundidad no mayor de su propia magnitud.

Cuando las fachadas de que se trate formen esquina, se to-
lerar4 desarrollar }a mayor altura por la alincacién donde sea
menor, en una longitud igual a la primera. Cuando con tal mo-
tivo los parametros transversales correspondicntes a la difc-
rencia de altura, hubicren de quedar a menos de tres metros de
un muro de contigilidad, se corregird hacia uno u otro lado de
éste 1a longitud de revuclta, en el minimo necesario para evi-
tarlo. Estos parametros se tratardn siempre como fachadas.

Articulo 20.- Muros de contigtidad al descubierto.- Los
propietarios de fincas de nueva construccion que, COmo conse-
cuencia de las alturas permitidas, hayan de tener testeros en
elevacién mayor de una planta sobre la dltima existente en la
casa o casas colindantes, vendrdn obligados a rematar dichos
testeros con igual calidad que sus fachadas.

Articulo 21.- Ascensor obligatorio.- En las construcciones
de nueva planta, o reforma o ampliacidn, serd obligatoria la
instalacién de ascensores para toda edificacién que sobrepase
las tres plantas de altura.

Articulo 22.- Construcciones por encima de la aliura regu-
ladora.- Se autorizan pabellones de salida de escaleras, lava-
deros, depésilos de agua y otras instalaciones necesarias para
el funcionamiento del edificio. Los lavaderos no podrin ocu-
par mas del 15%, de la superficie de la cubierta porcentaje que
podré llegar hasta el 25%, incluyendo la totalidad de instala-
ciones auxiliares.

Todas las instalaciones o, en su caso, construcciones debe-
rin quedar comprendidas por debajo de un plano o planos de
30° de inclinacién que se apoyen en las lincas de coronacién
del antepecho de cubierta, que estardn situadas a 1,70 metros
como maximo del intradds del correspondicnie forjado en el
plano de fachada.

Se prohibe, por tanto, que los pabellones de escalera u
otros elementos constructivos exceduan ¢n cl plano de fachada
la altura autorizada para el antcpecho.

Los depésitos elevados de agua en cubiertas, que puedan
ser necesarios para obtencr presién hidrostitica, se colocarin
lo miés Icjos posible de aquélla. Qucdan expresamente prohibi-
das estas instalaciones en desarrolios urbanos en laderas con
pendientes superior al 25%.
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Articulo 23.- Portales.- Las edificaciones en las que pueda
existir m4s de un uso o vivienda, o acceso de piiblico, dispon-
drén sicmpre de un portal de superficie horizontal y dimen-
sién libre minimo de 2,50 x 4,00 metros.

Sin perjuicio de las Disposiciones Generales que puedan™
ser de aplicacién, en edificios destinados a actividades comer-
ciales o de servicios abiertos al piiblico, asi como en edificio o
conjuntos residenciales de més de treinta viviendas, con tole-
rancia hasta treinta y ocho, deberé garantizarse el cémodo ac-
ceso y circulacién de las personas minusvdlidas.

Escaleras.- Las escaleras colectivas dispondran de ventila-
cién directa del exterior, en las condiciones del articulo 71-2°,
En edificios de uso tnico industrial, comercial y de oficinas,
podré prescindirse de la iluminacién y ventilacién natural de
las escaleras siempre que se cumpla las Disposiciones Gene-
rales vigentes en materia de proteccién contra el fuego.

Los peldafios tendrén una huella minima de 28 centime-
tros, y una contrahuella miéxima de 19 cms. En escaleras cur-
vas, la longitud del peldafio no serd inferior a 1,00 metro y
dispondrén de una huella minima de 28 de centimetros medi-
da a 40 cms. de la linea interior del pasamanos.

Las mesetas intermedias tendran un fondo minimo igual a
la longitud del peldafio y si dan acceso a puertas, el fondo no
serd inferior a 1,20 metros.

En escaleras interiores se permitirdn mayores alturas y
menores contrahuellas y longitud de peldafio.

Los pabellones de salida a cubicrta, tendrdn en planta el
tamafio miximo de la caja de escalera y cuarto de maquina
del ascensor y estardn en todo caso comprendidos bajo el pla-
no inclinado de 309 a que se refiere el articulo anterior.

Depésito de basura.- En viviendas colectivas y en punto
de la fachada ficilmente accesible, se dispondrd siempre de
un depésito convenientemente ventilado de contenedores de
basura, totalmente alicatado y dotado de una llave de agua.

Articulo 24.- Alwra de pisos.

12.- La altura libre minima de todas las plantas que se des-
tinen, a vivienda ser4 de 2,50 metros. Cuando Ja planta baja se
destine a usos comerciales o publicos, su altura libre minima
serd de 3,00 metros.

22 La altura mixima de la planta baja serd de 3,30 me-
tros, medida de suelo a cara inferior del forjado de la planta
alta. Por dificultades de pendientes, especialidad del uso, or-
denacién de volimenes u otras razones, los planes parciales
podrén autorizar otra altura.

En las plantas superiores la altura méxima, medida de cara
inferior de forjado a cara inferior de forjado, serd de 3,40 me-
tros.

Dentro de la limitacién de altura total, resultante de la apli-
cacién de los pérrafos anteriores, los edificios que se destinen a
uso distintos del residencial (edificios piblicos, oficinas, alma-
cenes, aparcamientos, etc.), podrin adoptar en cada caso la
combinacién de alturas que convengan a sus necesidades.

Articulo 25.- Sétanos y Semisétanos.

12.- Por debajo de la rasante de las calles o espacios exte-
riores, se autoriza sétanos en todos los casos en que se pueda
garantizar su ejecucion sin peligrosidad para las fibricas co-
lindantes.

Tendr4 la consideracién de sétano cualquier planta en cu-
yos parametros no sca posible abrir un hueco al exterior. En
estas plantas, la altura libre minima serd de 2,20 metros.

Aquellas plantas semisumergidas en que sea posible abrir
un hueco no mayor de 1,20 metros, se considerarn semiséta-
nos y podrin autorizarse cuando vengan determinados por las
rasantes inclinadas de los espacios exteriores o cuando las

plantas bajas se destinen a vivienda con igual altura que las
superiores.

La altura méxima que podré sobresalir la cara inferior del
forjado que forma su techo, medida desde la rasante de la ace-
ra, o terreno en su caso, como se determina en el articulo 18,
serd de 1,20 metros excepto en el ancho de acceso al garaje
(méximo 3 m.), que podré dotarse de mayor altura quebrando
el forjado de la planta baja o incluso desarrollario en toda la
altura de ésta.

Caso de sobresalir més de 1,20 metros, se computari co-
mo planta entera a efectos de la limitacién de altura y cémpu-
1o de edificabilidad.

22.- En puntos singulares y localizados en la edificaci6n,
tales como portales; vestibulos, salas de reunidn, etc., se ad-
miten mayores alturas siempre que no hayan de dar lugar a
aumentos de edificabilidad por adicién de entreplantas.

Articulo 26.- Viviendas en semisétanos.- Las viviendas en
semisétano se permitirdn cuando tengén fachada a un espacio
libre interior de manzana que cumpla la condicién de que su
anche sea por lo menos igual a los dos lercios de la alura de
las edificaciones que en él concurran, y tendrd su piso elevado
a 0,15 metros, por lo menos, sobre la rasante de dicho espacio
libre en toda la longitud de la vivienda.

Cuando no puedan cumplir 1a norma anterior, serd obliga-
torio el establecimiento de un patinillo a la inglesa cuyo ancho
ser4 por lo menos igual a los 2/3 de la cota comrespondiente a
la diferencia de niveles entre el piso de la vivienda y la rasante
del espacio libre, en el punto mis desfavorable, con un mini-
mo de tres metros.

El piso de este patinillo, asi como el de los posibles patios
interiores, estar4 rebajado del nivel del piso de la vivienda
0,15 metros, como minimo.

La altura libre minima habrd de ser en estos casos de 3,00
metros.

Las viviendas instaladas en semisGtanos tendrin el piso y
los muros hasta un metro por encima de las rasantes exterio-
res, eficazmente impermeabilizados. Salvo mejor solucién,
dispondran siempre de dobles paredes perimetrales.

Articulo 27.- Alineaciones y rasantes exteriores.- Las ali-
neaciones y rasantes exteriores a que han de sujetarse obliga-
toriamente las parcelas serdn las que se establezcan en los pla-
nos correspondientes de estas Normas o planes parciales y de
reforma interior que el ayuntamiento desarrolle. Cuando, co-
mo consecuencia de la modificacién de una alineacién, queda-
se un espacio de terreno o via piblica de mis de un metro de
profundidad, éste deberd cerrarse provisionalmente con valla
transparente o verja, de altura no superior a 1,50 mewos, pu-
diéndose destinar el espacio cerrado a jardin exclusivamente,
sin que en él se realice elemento alguno de construccién que
dificulte 1a ampliacién de la via piblica.

Chaflanes.- En el cruce de dos calles se establecerd una
alincacién en chafldn que serd perpendicular a la bisectriz del
cruce, salvo en aquellos casos de intersecciones oblicuas en
que el planeamiento, por razones de pendiente pronunciada de
alguna de las calles o para mejorar el aprovechamiento geo-
métrico de las parcelas de esquina, lo sitiie perpendicularmen-
te a una de las alincaciones.

En casos muy singulares y por razones de estética urbana,
el plancamiento podr4 establecer otras variantes de conforma-
ci6én de las esquinas de los edificios.

Salvo en este dltimo caso, 1a dimensién minima de los
chaflanes seri de cinco metros.

Articulo 28.- Retranqueos.- Ademés de las determinacio-
nes que al respecto se establecen en estas Normas para el sue-
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lo Urbano y los Asentsmientos Rurales, en el planeamiento de
desarrollo se determinarén las calles en las que obligatoria-
mente la edificacién haya de retranquearse dejando un jardin
delantero. Su dimensién no serd inferior a dos metros.

En estos espacios no se permitird ninguna construccién
que perturbe su funcién de jardin. Irén separados de la via pd-
blica por un cerramiento transparente con altura minima de
1,50 metros, o del tipo que en su caso defina el Plan Parcial.
Se admiten zécalos opacos de 1,00 m. de altura.

Articulo 29.- Linea de edificacién.- Se entiende por linea
de edificacién, a la linea de interseccién de las fachadas de és-
1a, con el terreno colindante, natural o resultante de la urbani-
zacién interior de la parcela.

Articulo 30.- Alineaciones interiores.- Se entiende por ali-
neaciones interiores en una manzana, las lineas que limitan el
fondo de las edificaciones en ellas simadas. Cuando el espacio
interior resultante sea cerrado en todo su perimetro, se deno-
minaré patio de manzana.

Articulo 31.- Condiciones generales de los patios de man-
zana.- Para todos los casos imprevistos o que ofrezcan dudas o
dificultades, los patios de manzana se ajustarin a las siguien-
tes condiciones generales.

1%.- Serén obligstorios en toda manzana que cumpla la
condicién de que pueda cerrarse en su interior un poligono
con lados paralelos a los calles que la limitan, a veinte metros
de las alineaciones exteriores respectivas, y en cuyo poligono
pueda inscribirse un circulo de seis metros de didmetro.

2% En toda manzana libre de edificacién, las alineaciones
interiores serén paralelas a las calles correspondientes.

3%.- Si la parcela tuviera tal profundidad que atravesare las
dos alineaciones del patio de manzana sin llegar a la fachada
opuesta correspondiente, no podrd edificarse mis que en la
parte comprendida entre su fachada y la primera alincacién
interior. El espacio que queda mds alld de la segunda alinea-
cién interior sélo podrd ser utilizado en altura por la edifica-
cién de la fachada correspondiente, quedando en otro caso co-
mo ampliacién del patio de manzana.

4%.. En ninguna parcela se permiten obras de nueva planta,
reforma o ampliacién, que originen que viviendas actualmente
exteriores se convierian en interiores.

5%.- No se podrén autorizar construcciones en los patios de
manzana, que deberdn dedicarse exclusivamente a espacios li-
bres al servicio de la edificacién colindante.

Articulo 32.- Ventilacién en patios de manzana.- En todo
los casos previstos en las condiciones de los articulos anlerio-
res, deberd proporcionarse a los espacios libres cubiertos la
ventilacién necesaria, que deberd ser directa al exterior.

Articulo 33.- Patios particulares, clasificacién.- Los patios
situados en el interior de las construcciones se consideran di-
vididos en cinco clases, segin su disposicién dentro de las
mismas, a saber:

18.- Patios cerrados en ¢l interior de solar o abiertos a mu-
ros de contigilidad.

23.- Patios abiertos a fachadas.

3¢ Patios abiertos a patios de manzana.

4. Patios o espacios libres laterales ocupando todo un
costado de la construccién, y abiertos por sus dos extremos,
comunicando directamente la calle con el patio de manzana.

5%.- Patios mancomunados.

Articulo 34.- Patios cerrados.- La dimensién minima de
los patios interiores serd de 8 m2 y su lado minimo de 2,50
metros, siempre que la edificacién no supere las tres plantas
de altura.

Para las edificaciones de mayor altura, la dimensién mini-

ma de estos patios se fija con la condicién de que en su planta
pueda inscribirse un circulo cuyo didmetro sea la cuarta parte
de la altura del patio, y no inferior a tres metros.

La altura del patio se medird desde el nivel del piso més
bajo que tenga viviendas o lugares de trabajo, hasta la linea de
coronacion superior de la fébrica.

Cuando una de las dimensiones del patio, tenga longitud
mayor que la minima establecida, podréd reducirse a la distan-
cia entre los lados opuestos correspondientes a la otra dimen-
sién, en una proporcién de 0,30 metros por cada metro de la
primera dimensién que exceda de dicho minimo, sin pasar de
la quinta parte de altura.

Articulo 35.- Patios abiertos a fachada.- Se consienten pa-
tios abiertos a fachada, siempre que cumplan las condiciones
siguientes:

18.- Que el lado de fachada del patio abierto tenga como
minimo 6 metros.

2¢.- Que la profundidad no sea mayor que vez y media de
anchura.

3*.- No dejar muros de contigitidad al descubierlo.

Estos patios podrén arrancar desde el piso de una de las
plantas altas, o desde la rasante de la calle.

Articulo 36.- Patio abierto a patio de manzana.- Los patios
abiertos a espacio libre anterior o patio de manzana cumpliran
las condiciones siguicntes:

1*.- La apertura no serd inferior a un sexto de la altura del
patio, ni menor de tres metros.

2%.- La profundidad no serd mayor de dos veces la abertu-
ra.

3%.- Si la profundidad pasa de aquella dimensién, el ancho
minimo de la abertura ser4 la cuarta parte de la altura.

Articulo 37.- Patios de comunicacién entre la calle y el de
manzana.- Los patios o espacios libres laterales ocupando to-
do costado de la parcela y abiertos por sus dos extremos, co-
municando directamente a la calle y el patio de manzana,
cumplirédn las condiciones siguientes:

1%.- Que la profundidad no sea mayor de cuatro veces su
anchura.

2%.- Que la anchura no sea inferior a seis metros.

Estos patios podrin arrancar desde el piso de una de las

plantas altas, o desde la rasante de la calle, en cuyo caso ten-
drd que tener un tratamiento transparente en la totalidad de la
anchura del patio, con una altura minima de 1,50 metros, que
permita las vistas desde la calle.
Articulo 38.- Luces rectas en patios particulares.- En todo ca-
s0, las luces rectas de las habitaciones vivideras, medidas en
la perpendicular del eje de cada hueco hasta el muro mds pré-
ximo, no serdn menores de 2,50 metros para edificios de hasta
tres plantas y 3 metros para ¢l resto.

Las luces rectas minimas, para toda clase de locales, nun-
ca serdn inferiores a dos metros.

Articulo 39.- Palios mancomunados.- Sc consicnte la
mancomunidad de patios, ajustindose a las siguientes normas:

Primera.- La mancomunidad que sirva para completar las
dimensiones del patio habri de establecerse como derecho re-
al, haciéndolo constar en escritura piblica en el Registro de la
Propiedad, con la condicién de no poderse cancelar sin autori-
zacién del ayuntamicnto; extremos que habrin de acreditarse
antes de expedir la licencia.

Scgunda.- Esta mancomunidad no podré desaparecer en
1anto subsista la casa o casas cuyos palios requieran este com-
plemento para conservar sus dimensiones minimas.

Tercera.- Las rasantes de los patios mancomunados no di-
ferirdan mis de 3 metros.
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Cuarta.- El patio resultante cumplird las condiciones de
los articulos 34 a 38, segiin su situacién.

Quinta.- Cuando a pesar de cumplirse la condicién ante-
rior, por no coincidir exactamente los lados de los patios, que-
den zonas de uno de ellos que no se correspondan con el otro
patio, estas zonas deberdn cumplir el articulo 36.

Sexta.- Se permita la separacién de estos patios en planta
baja con muros de res metros de altura méxima, y sobre éstos
podrdn consentirse verjas cuya altura, en unién de la del mu-
10, No podra ser mayor de 5 metros a contar desde la rasante
del patio més bajo.

Articulo 40.- Chimeneas de ventilacién.- La ventilacién
de habilitaciones o locales de diverso uso se hard con arreglo
a la Norma Tecnoldgica NTE-ISV.

En el caso de utilizarse chimeneas o patinillos no indus-
triales para la ventilacién de retretes, cuartos de basura, de
conductores o similares, éstas tendrdn una superficie libre mi-
nimo de un metre cuadrado y lado minimo de 0,70 metros.

Articulo 41.- Cubiertas en patios particulares.- Sélo se
consentird cubnr totalmente los patios cuando se garantice un
tiro adecuado para la ventilacidn correspondiente a habitacio-
nes, servicios de viviendas o puestos de trabajo que puedan
servirse del mismo.

Articulo 42.- Salientes y vuelos a fachadas.- Como crite-
rio general sélo se permite el vuelo sobre la via piblica a par-
tir del techo de plantas baja y paralelamente al plano de la ca-
lle.

En el caso de que las parcelas esten dispuestas oblicua-
mente respecto a dicha alineacién, deberd efectuarse en el pla-
no de fachada el giro necesario para que sin perjuicio de la li-
bertad compositiva, los parametros de cierre y antepechos
tengan por directriz bdsica la de la calle.

La altura minima del vuelo sobre via piblica no serd nun-
ca inferior a 2,80 metros.

No se consiente salir en stanos, semisétanos o en planta
baja de las lineas oficiales de calle con ningiin cuerpo avan-
zado que forme parte integrante de la construccién, salvo los
casos indicados a continuacidn:

1°.- La decoracién de las jambas del portal tendrd como
saliente miximo 0,10 metros en la calle de seis metros en ade-
lante, y de 0,15 mewos en las de 15,00 metros o més.

2.- Se permiten rejas con salientes de 0,30 metros siem-
pre que salve la altura minima de 2,50 metros, medida sobre
la acera.

La longitud en planta de cuerpo o cuerpos volados no ex-
cedera del 50% de la linca de la fachada y sus aristas exterio-
res distardn de la prolongacién de las lineas de contigilidad en
las fincas inmediatas una cantidad igual a su vuelo y no infe-
rior 2 80 cm.

Si la finca tuviese dos 0 més fachadas, se aplicard a cada
una de ellas, inmediatamente, las reglas que proceden.

Las impostas y cornizas de estos cuerpos volados, tendrén
como miéximo 0,10 y 0,20, metros respectivamente, de salien-
te sobre los cuerpos avanzados.

3. Queda prohibido que las puertas de tiendas, cocheras
y cuartos bajos abran hacia la calle girando sobre la acera.

4% Se permite, en plantas bajas destinadas a comercio,
colocar faroles delante de las puertas o escaparates, elevados
por los menos 2,80 metros de la rasante de la acera.

51.- El saliente de los toldos no abarcard mayor anchura de
3 metros de la acera, retirindose en todo caso 0,40 metros del
arbolado existente. El toldo no podra rebasar el limite de ace-
ra, descontando el perfil. Los toldos se dispondrdn embebidos
en el grueso de la portada, y se colocardn sus varillas a la altu-

ra suficiente para dejar libre ¢l paso de transcintes a una altu-
ra de 2,20 metros, incluidos los colgantes y flecos.

6*.- Podrin construirse marquesinas en calles cuyo ancho
sea igual o superior a los nuevos metros.

El punto mis bajo habra de estar a 3,00 metros sobre la
rasante de la acera y, respetando el arbolado, su saliente podrd
ser igual al ancho de la misma, menos 0,40 metros, recogien-
do sus aguas para que no viertan a la via ptiblica.

Articulo 43.- Salientes y vuelos a patios de manzana.- Los
salientes y vuelos consentidos en patios de manzana, se regi-
rdn por las mismas normas del articulo anterior, sustituyendo
el concepto de ancho de la calle por el menor anchura del pa-
tio.

Articulo 44.- Salientes vuelos a patios particulares.- Los
salientes y vuelos consentidos en patios particulares guardaran
las siguientes normas:

1%.- La comisa no excederi de 0,15 metros.

2%.- Los vuelos de balcones, miradores y cuerpos salien-
tes, quedardn restringidos por la condicién de que pueda ins-
cribirse libremente en el patio el circulo que le corresponda.

Seccién Segunda: Edificacién Abierta.

Articulo 45.- Solar edificable.- Se considera solar edifica-
ble el que cumple las condiciones que en cada caso se esta-
blezcan en el planeamiento general y parcial, y en todo caso
las siguientes:

1%.- Que tenga acceso desde una o mis vias piblicas o
particulares que estén urbanizadas, considerdndose como tales
aquellas que se encuentren pavimentadas y dotadas de los ser-
vicios de abastecimiento de agua, saneamiento, energia y
alumbrado piiblico. )

2'.- La superficie minima serd de 200 m2 para los nticleos
tradicionales y 300 m2 para los nuevos desarrollos previstos en
el Suelo Apto para Urbanizar y en los Asentamientos Rurales.

3%.- Su forma y dimensiones deberén ser tales que pueda
inscribirse en él circulo de 10 metros de didmetro.

4*.- Que no esté situado en 4reas afectadas por el planea-
miento para formar parte de futuras vias piblicas, espacios li-
bres u otras instalaciones.

Articulo 46.- Ocupacién mixima.- Ocupacién mixima es
el porcentaje de superficie de solar que pueda ser ocupada por
la edificacién, excluida la proyeccion del vuelo.

En cuanto a los sétanos, serd de aplicacién el articulo 51.

Cuando las normas particulares no sefialen otra cosa, co-
mo norma general, la ocupacién médxima serd del 40%, limita-
cién que regird siempre cuando el uso sea industrial.

En parcelas destinadas a usos de equipamiento comunita-
rio la ocupacién serd libre, con un limite madximo del 60%, sin
perjuicio de lo que en cada caso puedan establecer los planes
parciales.

Articulo 47.- Altura mdxima en edificacién abierta.- A
efectos de la limitacién de altura, se medird ésta en cada fa-
chada en nimero de plantas enteras, desde el pavimento de la
planta baja hasta la cubierta de la Gltima planta.

Caso de exislir semisétano (articulo 52), éste computard
en la medicién de altura, cuando la cara inferior de su forjado
de techo sobrecarga més de 1,20 metros respecto al de la ra-
sante de la calle, o terreno colindante con la edificacién en su
caso, en los términos que establece el articulo 18.

No se computard a estos efectos los accesos a sétanos,
siempre que su anchura no sea superior a 3 metros.

Salvo que expresamente esté establecida otra cosa, la altu-
ra maxima serd de dos plantas para las manzanas de edifica-
cién abierta que puedan existir en el Suelo Urbano delimitado
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en este planeamienw. En el dmbito de los planes parciales se
estard a lo establecido en el Titulo III para cada sector.

Las instalaciones v construcciones auxiliares sobre cubier-
ta se rigen por el articulo 22.

Articulo 48.- Condiciones de la edificacién.- Es de aplica-
cién a la edificacién sbierta lo dispuesto en los articulos 21,
23, 34, 35 y 38 para la Edificacién Cerrada. Al tipo 2-A del
articulo 16 (edificacién Abicrta segin alineacién de Vial), serd
también de aplicacién lo dispuesto en el articulo 42 sobre sa-
lientes y vuelos en fachadas a la via piiblica.

Articulo 49.- Edificabilidad maxima.- Se entenderd por
edificabilidad méxima, la total superficie techada aparente,
autorizada a construir en ella.

Para el cémputo de la superficie edificable y habitable se
considerar4 toda la que se encuentre abrigada o envuelta espe-
cialmente por el volumen edificado aparente, a partir de la ra-
sante del terreno resultante, es decir, el volumen o masa edifi-
catoria capaz de poder ser percibido por el ojo humano desde
cualquier punto de la parcela o su entorno, independientemen-
te de que tenga o no cerramicntos.

Se excluye de esta determinacién, exclusivamente los bal-
cones, entendidos como vuclos abiertos por todos sus lados,
los sétanos y los semisStanos, cuando éstos dltimos no sobre-
salgan mds de 1,20 respecto de la rasante de la calle o terreno
circundante.

Los balcones y terrazas abiertos al exterior por dos de sus
lados computarén como superficie habitable.

Articulo 50.- Altura de pisos.- Es de aplicacién el articulo
24.

Articulo 51.- Sétanos.- De conformidad con el articulo 25,
tendri la consideracién de sétano todo local cuya superficie
no sea habitable, ni aparente con arreglo a la definicién del ar-
ticulo 49.

Se autorizan sétanos en todos los casos. Su ocupacién mé-
xima ser4 la misma que la establecida para la edificacién con
arreglo al articulo 46. Su altura libre no serd inferior a 2,20
metros, y dispondrdn en todas sus plantas de un sistema de
ventilacién adecuado a su uso.

Articulo 52.- Semisétanos.- De conformidad con el articu-
lo 25, los locales semienterrados, cuya superficie se defina co-
mo habitable con arreglo al articulo 49, se considerardn semi-
s6tanos y deberén estar comprendidos dentro de la ocupacién
méxima establecida con arreglo al articulo 46. En estos casos,
su superficie serd computable a efectos de medicién de la edi-
ficabilidad maxima.

Su altura libre minima serd de 2,50 metros.

Las viviendas en semisétanos sélo se autorizan cuando
dispongan al menos de 6,00 metros de fachada libre de obstd-
culos hacia los espacios interiores de parcela y garantia de
ventilacién cruzada, y el aislamiento de humedades en las
condiciones del articulo 26. Su altura libre habri de ser en es-
tos casos de 3,00 metros.

Articulo 53.- Alincaciones y rasantes.- Serd de aplicacién
el articulo 27.

Articulo 54.- Retranqueos.- Las edificaciones deberédn
quedar separadas 5,00 metros como minimo de la alincacién
de la calle y de los demis linderos.

Esta viltima separacién podrd reducirse a 3,00 metros si la
altura edificable no es superior a dos plantas.

Inversamente, la separacién habrd de aumentarse hasta un
tercio de la altura cuando esta exceda de 15,00 metros (tole-

“rancia 50 cm).

Cuando existan muros de contencién o taludes, la separa-

ci6n de cada punto de los mismos a cada punto de una edifica-

cién serd igual a la de retranqueo a calle, con un minimo de
tres metros en la base.

Siempre que el Plan o 1a Norma lo autorice y no se trate
de suelos en ladera, podré una edificacién adosarse a un linde-
ro lateral o posterior cuando haya convenido con ¢l propicta-
rio colindante para edificar en igual forma, convenio que ha-
bra de establecerse como derecho real, haciéndolo constar por
escritura publica en el Registro de la Propicdad, con la condi-
cién de no poderse cancelar sin autorizacién municipal, extre-
mos que deberdn acreditarse antes de expedir la licencia.

La v{a piblica quedar4 separada de los espacios libres pri-
vados por un cerramienio transparente que permita las vistas
desde la calle, con una altura minima de 1,50 metros, o del ti-
po que en su caso defina el Plan Parcial.

En estos espacios libres no se permitird construccién algu-
na que perturbe su funcién de jardin.

Articulo 55.- Separacién entre edificaciones.- Como nor-
ma general, la separacién entre edificaciones no serd menor de
un tercio de la suma de sus respectivas alturas absolutas.

Anticulo 56.- Configuracién y tratamiento de los espacios
libres.- La superficies de parcelas no ocupadas por las edifica-
ciones deberén disefiarse expresamente de modo que permitan
un ficil acceso de ambulancias, servicios contra incendios, ct-
célera, a cualquier punto de aquéllas.

Con objeto de facilitar su mantenimiento y limpieza, se
evitard al maximo el fraccionamiento en planta o altura de es-
tos espacios, y su disposicidn respecto a las edificaciones serd
tal que resulten claramente piblicos o claramente privados,
eliminando los espacios ambiguos de dificil conservacién.

Estas superficies estardn normalmente destinadas a estan-
cias, jardin y aparcamientos.

En ellas se permite la construccién de pérgolas, inverna-
deros, fuentes, terrazas cubicrtas y abiertas al menos por los
dos de sus lados y; en general, las construcciones propias del
destino a que se dedique el espacio libre, sin sobrepasar la al-
tura de una planta; espectdculos al aire libre, kioskos, piscinas
descubierta, campo de tenis, baloncesto y similares.

Cuando estos espacios, excluidos los retranqueos minimos
del que fija el articulo 54, puedan destinarse por las Ordenan-
zas de Uso a construcciones auxiliares, éstas se ajustardn a las
siguientes condiciones:

1*.- La altura mdxima permilida a partir de la rasante me-
dia del terreno colindante serd de 4 metros. El nivel interior
del piso no serd inferior a la rasante mds baja del terreno.

2% . Cuando el uso de las plantas bajas de las edificaciones
sean viviendas, serd obligado dejar un espacio libre perimetral
que en seccién transversal iguale las alturas de los distintos
puntos exteriores de la construccién auxiliar con la distancia a
la linea perimetral del mismo y con minimo de 4,00 metros.

Articulo 57.- Chimencas de ventilacién.- Se permiten chi-
meneas de ventilacién en la forma establecida en el articulo
40.

Articulo 58.- Salientes y vuelos cerrados y semicerrados.-
A los efectos del articulo 46, los salientes y vuelos se exclu-
yen en el cémputo de superficie ocupada. En el caso de edifi-
cacién segiin Alineacién de Vial, es de aplicacién lo dispuesto
en el articulo 42. :

Seccién Tercera: Edificacién en Ciudad Jardin.

Articulo 59.- Solar edificable.- Se considera solar edifica-
ble ¢l que cumpla las siguientes condiciones:

1%.- Que tenga acceso en las condiciones del articulo 17.

2. La superficie minima sera de 300,00 m2.

3%.- Su forma y dimensiones deben ser lales que pucda
inscribirse en é1 un circulo de 12 metros de didmetro.
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4%.- Que no esté situada en zonas afectadas por el planea-
miento para formar parte de futuras vias piblicas, espacios li-
bres u otras limitaciones.

Articulo 60.- Superficic méxima edificable.- La superficie
méxima edificable serd el 33% de 1a superficie de la parcela,
sin contar calles.

Articulo 61.- Alura médxima de la edificacién.- La altura
miéxima de la edificacién se fija por el nimero de plantas, que
no puede exceder de las siguientes: sétano o semisétano, baja
y principal.

Articulo 62.- Construcciones por encima de la altura.- Se
consentirdn, por encima de la altura anterior, pabellones para
albergar la escalera, lorreones, terrazas cubiertas, con una su-
perficie maxima del 25% de la superficie edificada.

Articulo 63.- Alura minima.- Es libre.

Articulo 64.- Alwra de pisos.- La altura libre de pisos no
serd inferior a 2,50 mewos.

Articulo 65.- Sétanos.- Tendrd la consideracién de sétano
todo local cuya superficic no sea habitable, con arreglo a la
definicién del articulo 49.

Se autorizan sétanos en todos los casos. Su ocupacién mé-
xima serd la misma que la establecida para la edificacién con
arreglo al articulo 46. Su altura libre no ser4 inferior a 2,20
metros y dispondrd de un sistema de ventilacién adecuado a
su uso.

Articulo 66.- Semisétanos.- Los locales semienterrados
cuya superficie se define como habitable, con arreglo al arti-
culo 49, se considerardn semisétanos y deberdn estar com-
prendidos dentro de 1a ocupacién médxima autorizada.

Su altura libre minima serd de 2,50 metros y estardn aisla-
dos de humedades en las condiciones del articulo 26. El nivel
inferior de su forjado de techo no podrd sobresalir méis de
1,20 metros respecto del nivel medio del espacio exterior al
que den sus frentes, computdndose en caso contrario como
planta baja.

Articulo 67.- Alineaciones y rasantes.- Se rigen por el ar-
ticulo 27.

Articulo 68.- Retranqueos y fachadas.- La edificacién
quedar4 separada con fachada por todos sus costados y retran-
queada como minimo tres metros de todos sus linderos. Sélo
podrin adosarse dos edificaciones y siempre que no queden
muros de contigilidad sin fachada. En los espacios libres no se
permitird construccién alguna que perturbe su funcién de jar-
din.

Articulo 69.- Salientes y vuelos cerrados y semicerrados.-
Sélo se admiten incluidos dentro del 33% de la superficie edi-
ficada. Su superficie, a efectos de cémputo, se considerard ha-
bitable.

Capitulo I'V: Normas de Uso.

Articulo 70.- Usos, Clasificacién.

1°.- Uso de los terrenos o edificaciones es el destino que
puede darse a los mismos conforme al planeamiento. Por ra-
z6n del régimen juridico general aplicable, estos usos pueden
ser piblicos o privados.

El planeamiento organiza el territorio sobre la base de tres
Usos Globales (Residencial, Industrial, Ristico) y un conjun-
to de Usos Complementarios cuya misién es servir de soporte
estructural a la distribucién de Usos Globales.

Se distinguen categorias dentro de los distintos usos cuan-
do tal distincién es relevante respecto a su regulacién norma-
tiva, bien sea en el nivel de planeamiento general o en el de
los planes parciales. Estos, por su parte, podrédn proponer nue-
vos usos o categorias cuando no contradigan o desvirtien la
ordenacién general.

2%.. Los Usos Complementarios se clasifican en tres gru-
pos:

A. Comunicacién y otras infraestructuras.

B. Espacios libres.

C. Equipamiento comunitario.

Esta Gltima clasificacién no tiene mds alcance que el de
scguir, a efectos puramente formales, la sistemdtica del texto
legal. Su desglose por categorias es el siguiente:

A. Comunicaciones y otras infraestructuras.

1. Carreleras y caminos. Categorias:

1%.- Autopista.

2%.- Carreteras comarcales.

3%.- Carreteras locales.

42.- Caminos.

2. Red Viaria Urbana. Categorias:

1%.- Vias de enlace de doble sentido con mediana.

2.- Idem sin mediana.

3%.- Vias de enlace de sentido dnico.

4*.- Bulevares con pasco central.

5%.- Calles ordinarias.

6'.- Callcjones y serventias.

7%.- Itinerarios peatonales.

8. Estaciones de wransporte.

9%.- Aparcamientos.

3. Otras Infraestructuras.

B. Espacios Libres.

4. Libre piblico. Categorias:

1*.- Parques urbanos.

2%.- Parques y recintos deportivos.

3%.- Parques culturales y recreativos.

43%.- Jardines.

5%.- Juego de nifios.

6%.- Plazas y otras dreas peatonales.

7%.- Libre de Proteccién en Suclo Urbano.

C. Equipamiento Comunitario.

5. Docente (piiblico o privadae). Categorias:

1%.- Preescolar y Guarderia.

2'.-E.G.B.,B.UP.yFP

3¢ Educacién especial y otras ensefianzas.

4%.. Ensefianza superior.

6. Comercial. Categorias.

1*.- Hipermercados.

2*.- Grandes almacenes en edificis propio y més de 3.000
m2.

3%.- Supermercados, grandes almacenes y otros de gran
acceso de piiblico entre 1.000 y 3.000 m2.

43.- Comercio de gran acceso de piiblico, hasta 1.000 m2.

5%.- Pequeiios comercios.

6'.- Kioscos y comercio ocasionales en parques, jardines,
solares y vias publicas.

7. Administracién y servicios piblicos. Categorias:

1%.- Oficinas publicas.

2%.- Locales y recintos de la Administracién para uso co-
munitario.

3%.- Mercados.

4%,. Bomberos, Policia y otros.

5*.- Parques méviles y de Mantenimicnto.

6%.- Servicios especiales.

8. Sanitario y Asistencial (Piblico o Privado) Categorias:

12.- Centros de consulta y primeros auxilios de reducida
capacidad.

2°.- Clinicas y hospitales.

9. Comunitario. Calegorias:

1%.- Religioso.
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2%.- Cultural.

3*.- Asociativo.

4*.- Varios.

10. Especticulos. Categorias:

1*.- Hasta 250 espectadores o participantes.

2% . Hasta 500 espectadores o participantes.

34 _ Hasta 750 espectadores o participantes.

4%.. Mis de 750 espectadores o participantes.

11. Oficinas. Categorias:

1%.- Edificacién de oficinas y oficinas de mds de 100 em-
pleados.

2% _ Oficinas de mis de 20 empleados e intenso acceso de
piiblico.

38, Oficinas con escaso acceso publico.

4*.- Oficinas profesionales anejas a la vivienda del titular.

12. Usos Especiales.

12.- Industrial.

22.. Servicios anexos a la red viaria.

- Talleres.

- Garajes.

- Gasolineras.

Articulo 71.- Uso Residencial. Categorfas.

1°.- Se consideran las siguientes categorias:

1*.- Vivienda en colectividad.

2* - Vivienda unifamiliar.

3*.. Alojamiento no permanente (apartamentos o bunga-
lows).

4'.- Hoteles.

Se considerardn viviendas los alojamientos destinados a
ser usados en régimen de propiedad o alquiler prolongado,
susceptibles de determinar la condicién legal de residencia.

Condiciones minimas.

2% Toda viviends se compondrd como minimo de cocina,
comedor, un dormitorio de dos camas y un aseo con ducha, la-
vabo e inodoro dotado de cierre hidrdulico, acceso indcpen-
diente y paramentos alicatados.

Las habitaciones serin independientes entre si de manera
que ninguna utilice como paso un dormitorio. Toda pieza ha-
bitable tendrd iluminacion y ventilacién directas por medio de
un hueco con superficie no inferior a un sexto de la de su
planta.

En las escaleras se admitird la ventilacién cenital cuando
su altura no sea superior a cuatro plantas y dispongan en todo
su desarrollo de un ojo en el que pueda inscribirse un circulo
de 0,30 metros de didmetro. La superficie minima de ilumina-
cién exterior seri en todos los casos de un metro cuadrado por
planta.

Las dimensiones minimas de las distintas habitaciones se-
rén de 6 m2 para dormitorios de una sola cama con lado mini-
mo de 1,80 metros y 10 m2 para los de dos; con lado minimo
de 2,50 metros; 12 m2 para el cuarto de estar cuando se trate
de viviendas minimas de un solo dormitorio, 16 m2 para las
de dos, y 18 m2 en los demds casos; 5 m2 para la cocina con
1,70 metros de lado minimo, o 7 m2 si ncluye lavabo; 3 m2
para aseos y 1,2 m2 para retretes, cuyo lado minimo serd de
0,80 metros. Si la cocina y el estar forman una sola pieza, esta
tendri un dimensién minima de 16 m2, o 20 en viviendas de
mis de un dormitorio. La anchura minima del pasillo serd de
0,90 mewos, salvo en la parte correspondiente al vestibulo,
que serd de 1,20 metros.

En todas las categorias de viviendas deberdn disponerse
aljibes de reserva de agua con capacidad no inferior a 300
I/hb. Asimismo, en todas la calegorias se garantizard el cum-

plimiento de 1a Norma NBE-CPI-18 sobre Proteccién contra
Incendio u otra Disposicién General que la sustituya.

Usos compatibles con el residencial.

3%. En el suclo urbano o urbanizable designado global-
mente a uso residencial podrén autorizarse zonas industriales
cuando se trate de manzanas completas destinadas a industrias
de categoria no superior a la 2% del articulo 75. Los servicios
anexos a la red viaria serdn compatibles en todos los casos.

En el suelo urbano serd preceptivo el trimite de Informa-
cién Publica. Se exigird en todo caso que el tipo edificatorio,
por sus condiciones de alwra, volumen, dimensién de los pa-
rémetros, tratamiento de fachada, etc., armonice con el esta-
blecido para las zonas residenciales préximas.

En el suelo urbano podrin también autorizarse edificios o
instalaciones industriales dentro de una manzana residencial
con sujecién a la ordenanza de edificacién de ésta y en las
condiciones de emplazamiento que sc scilalan en el articulo
72-20,

Son compatibles con la Residencia todos los usos comple-
mentarios en las condiciones de sus normas de uso repeclivas,
excepto los especiales, que no serdn compatibles cuando con
arreglo a la reglamentacion general (Decreto 2412/61 o dispo-
sicién que lo sustituya) correspondan a actividades insalubres
o nocivas. Los que impliquen incomodidades tolerables se asi-
milarén a la categoria 34 del uso industrial (articulo 75).

Articulo 72.- Uso Industrial.

1°.- Las industrias, almacenes industriales, garajes y servi-
cios anexos a la red viaria en las diferentes categoria que mds
adelante se establecen, estarin sometidas a las Normas que la
Consejeria de Industria tenga en vigor en materia funcional,
técnica o cualquier otra.

Los locales u otros lugares de trabajo habrin de reunir los
requisitos que la Consejeria de Trabajo sefiale, y en particular
a los contenidos en la Orden de 9 de marzo de 1971 (Ordenan-
za General de Seguridad ¢ Higiene en cl Trabajo). Sin el cum-
plimiento de los requisitos que en la misma se sefialan a las
edificaciones, no podrén otorgarse a éstas las licencias muni-
cipales de obra o apertura de locales.

Condiciones de emplazamiento.

2°.. Las 4reas de suclo urbanizable con destino industrial
se sefialan en el plano de Calificacién y Clasificacién del sue-
lo y estarén sujetas al correspondiente planeamiento parcial.

Usos compatibles con el industrial.

3% En el suelo urbano o urbanizable destinado global-
mente a uso industrial podrén autorizarse zonas residenciales
cuando se trate de casos aislados.

Son compatibles con la Industria todos los Usos Comple-
mentarios en las condiciones de su norma de uso respecliva.

4°.. En el suelo urbano residencial, podrdn autorizarse in-
dustrias y servicios anexos a la red viaria, en las condiciones
establecidas en el articulo 71.

Articulo 73.- Uso nistico. Categorias.

1°.- Se entiende por uso ristico el normal desarrollo de ac-
tividades agropecuarias en el campo. Se distinguen las si-
guientes categorias:

1%, Agricola.

2%, Ganadero.

34, Forestal.

4% Proteccién.

En ninguna de estas categorfas podrd implicar degrada-
cién de las naturales condiciones morfoldgicas, ecolégicas o
paisajisticas del termitorio.

Usos compatibles con el nistico.

-
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2%.- La residencia es compatible con el uso nistico en es-
tricta sujeci6n a las condiciones sefialadas en el titulo II.

El uso industmial y los usos complementarios son compati-
bles en la medida en que se trate de instalaciones agropecua-
rias, hidrolgicas o mineras, necesariamente vinculadas al lu-
gar de que se trate o para el servicio de la poblacién rural
residente, con sujecién a la correspondiente norma de uso y a
las particulares del suelo ristico.

Articulo 74.- Situacién Industrial.

Se denomina situacién a la concreta o relativa ubicacién,
segiin los casos, de los usos, edificio o zona industrial.

Las situaciones industriales serdn las siguientes:

Situacién 1%.- En locales de edificio destinadso a vivien-
das o anejos a viviendas unifamiliares.

Situacién 2*'.- En naves o edificios del interior de parcela,
en patio de manzana, o en espacios libres posteriores de edifi-
cacién abierta.

Situacién 3%.- En edificios exclusivos para una industria,
con fachada a la calle.

Situacién 4%.- En manzanas completas o edificios aislados
por espacios libres de cinco metros, como minimo, de los co-
lindantes.

Situacién 5%.- En todos los nicleos industriales.

Situacién 6%- Concentrados en zonas industriales.

Situacién 74.- Aislada.

Situacién 8*.- Ancjas a viviendas rurales familiares.

Articulo 75.- Categoria Industrial.

En las industrias propiamente dichas, se consideraran las
siguientes categorias:

Categoria 1*.- Industnas sin incomodidad para las vivien-
das colindantes.

Categoria 2%.- Industria tolerable para las viviendas colin-
dantes. Incluye servicios anexos a la red viaria.

Categoria 3%.- Industria incémoda permitida (zona de tole-
rancia).

Categoria 4*.- Almacenes industriales.

Categoria 5%- Pequeiia industria incomoda.

Categoria 6%.- Mediana y gran industria. Canteras y minas.

Categoria 7*.- Explotaciones agropecuarias.

Articulo 76.- Carreteras.- A los efectos de estas Normas,
serd de aplicacién la Ley de Carreteras Canarias, Ley 9/1991.
Tendrin consecueniemente la condicién de Autopista, la exis-
tente del sur TF-1 y la proyectada en enlace norte sur por el
Tablero.

En ellas, la linea de edificacién se siturardn a la distancia
de 50 metros en la TF-1 y 62,5 en la de enlace norte-sur.

En ninguna de las vias antes sefialadas se admitir4 el acce-
so directo a o desde las mismas a las parcelas o edificaciones
colindantes.

Las obras de apertura o mejora de las de esta tltima cate-
gorfa se hardn, salvo casos extremos muy justificados, con
arreglo a las siguientes caracteristicas técnicas:

Plataforma minima, 8 metros.

Calzada minima, 6 metros.

Radio minimo, 25 metros.

Giro méximo, 150°.

Rampa méxima, § %.

Rampa méxima a la salida del acuerdo en vias transversa-
les, 8%.

Chafldn libre minimo, 6 metros.

Distancia de edificacién, cerramientos, escaleras, rampas,
etc. al eje, 8 metros.

Cuerda minima libre de obsticulos a la visibilidad en las
curvas, enire alineaciones del eje, 25 metros.

En cuanto a las carreteras de interés comarcal e insular, la
linea de edificacién que se medird desde el eje de la via, se
establece para la C-822, en 11,75 y para la C-824, en 14,75
entre los p.k. 5,250 y p.k. 8,100 y 28 en el resto del trazado.

Si de las condiciones técnicas de las carreteras, una vez
ejecutadas, resultase perdida de visibilidad en puntos singula-
res, podrd obligarse en ellos a mayores retranqueos de 1a linea
de edificacién.

En cuanto a las zonas de servidumbre y afeccién, sc estard
a lo dispuesto para cada caso, en la legislacién sectorial de
aplicacién.

Articulo 77.- Caminos.- En los caminos que hayan de ad-
mitir circulacién rodada en doble direccién, la anchura mini-
ma de la plataforma serd de 5 metros. Para obras de nueva
planta, la rampa mixima no serd normalmente superior al
12%, ni al 14% en casos extremos, ni los radios de giro infe-
riores a 12 metros, ni a 10 el ancho entre edificaciones.

Articulo 78.- Red viaria urbana.

En la red viaria urbana la velocidad tendr4 un limite abso-
luto en 60 km/h para las vias de categoria 1* (Enlaces de doble
sentido con mediana), cuyo dmbito operativo comprende dis-
tancias de 1 a 3 km. Son vias de dos a tres carriles en cada
sentido, segin los casos.

La anchura minima de los carrieles ser4 de 3,00 metros.

La rampa médxima admisible serd de 10%.

En las restantes vias urbanas la velocidad estar4 limitada a
40 km/h. En las categorias 2%, 3* y 4* los carriles de circula-
cién ordinaria tendrin una anchura minima de 2,75 metros, y
de 3,00 metros los reservados a tranportes piblicos. Estos dlti-
mos irdn siempre acompafiados de una franja de aparcamien-
to en linea y parada.

La anchura minima de las aceras serd de 1,50 metros, y de
12,00 metros la del paseo central en las vias de categoria 43,
aunque, ocasionalmente y en tramos cortos, esta dltima di-
mensién podra reducirse a 9,00 metros.

En las categorfa 2% 3%y 4% las anchuras minimas entre ali-
neaciones serén de 20,14 y 32 metros, respectivamente. En to-
das ellas 1a rampa mdxima admisible serd de 10%.

En la categoria 5* (calles ordinarias) los carriles de circu-
lacién podrin reducirse a 2,50 metros. Su anchura entre aline-
aciones, cuando se trate de calles de nueva apertura, serd la
adecuada a las funciones que se les asigne y normalmente no
inferior a 10,00 metros. La minima seré de 8,00 metros, salvo
casos aislados en zona de baja densidad, en que podri reducir-
se a 6,00 metros. La rampa méxima admisible sera del 12%.
Excepcionalmente podrén aceptarse tramos de 14% en calles
de servicio interior de los barrios, para las que existan itinera-
rios, y hasta del 16% en fondo de saco y otras calles semejan-
tes.

Articulo 79.- Infraestructuras.- La implantacién de las in-
fraestructuras técnicas necesarias para el desarrollo urbano o
territorial no se somete a normas, salvo las generales de res-
pecto a los criterios de la ordenacién, adaptacién al paisaje ur-
bano y correcto acabado de lo construido y restauracién de lo
alterado.

Articulo 80.- Uso Libre Piblico.

19.- En sus categoria 1* a 6* los espacios libres destinados
a parques urbano y al ocio cultural y recreativo de la pobla-
cién cumplirdn la condicién esencial de ser de libre acceso o
disfrute por cualquier persona, sin otras restricciones que las
pueda imponer su propia morfologia y buen mantenimiento.
Estardn especialmente disefiados para las necesidades de mi-
nusvilidos, nifios y ancianos, en proporcién y de modo tal que
o suponga para ellos discriminacién.
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En su categoria 7* la funcién que se les asigna es la de
preservar el paisaje de determinado espacio naturales o esta-
blecer distancias de seguridad a las autopistas, carreteras y
otros elementos de 1a infraestructura.

Entre las dotaciones exigidas a los planes parciales por el
articulo 10 del Anexo del Reglamento de Plancamiento, las
que equivalen a las categorias 1%, 2%, 4%, 5'y 6' de las definidas
en el articulo 70 serdn intercambiables cuando se estimen que
no ello se obtiene un mejor resultado urbano al reforzar la en-
tidad de una de ellas y exista o pueda exislir en sectores veci-
nos dotacién razonablemente suficiente de la categoria susti-
tuida.

No podrén computarse en las categroia sefialadas en el
parrafo anterior lugares que constituyen riscos, barrancos o si-
milares accidentes topogrificos, o terrenos cuya pendiente
media sea superior al 209, salvo que previamente se abanca-
len o explanen o se constituya en el Ayuntamiento depdsito o
aval bancario por importe del coste de las obras necesarias pa-
ra su acondicionamicnto segin proyecto que se acompafiard.
La misma norma afectard a su inclusién en categorias 3%, sal-
vo que se justifique su idoneidad en funcién de la singularidad
de un destino concreto, tal como parques de atracciones cir-
cuito de motorisma, eic., cuya ejecucién se garantice como en
el caso anterior y cuya superficie no representa mds del 50%
de l1a total a destinar a uso libre piblico dentro del plan parcial
de que se trate.

Usos compatibles.

2°.. Cualquier otro uso es incompatible con el libre publi-
co en sus categorias 1% 2%, 4% 5y 6%, salvo los de infracstruc-
tura, en la proporcién estrictamente necesaria al propio uso
Libre Piblico, el Comercial en su categoria 6, y los de cardc-
ter Docente, Asistencial o Colectivo, cuando estos no requie-
ran edificacién, o caso da requerirla se trate de centros asisten-
ciales de urgencia (botiquines), gradas, escenarios, altavoces
u otros elementos auxiliares para especticulos al aire libre.

En la categoria 2* se admiten pabellones cubiertos.

En la categoria 3* (parques culturales y recrealivos) se ad-
miten las edificaciones o instalaciones necesarias a la funcién
cultural o recreativa, incluso deportiva, siempre que al menos
un 50% de la superficie total de los terrenos tenga carécler si-
milar 1a de los parques urbanos de la categoria 1%,

En la categoria 7% cuando se trate de la preservacién de
espacios naturales, se admiten aquellos usos o instalaciones
que sin desvirtuar el cardcter de tales espacios convenga a su
mejor disfrute. Cuando se trate de espacios de proteccién de
las infraestructuras, s¢ admitiré la instalacién en ellos de otras
infraestructuras que no entorpezcan la funcionalidad de la
principal.

Con igual condicién podran admitirse en los espacios li-
bres de proteccién de autopistas, entre el limite de la zona de
servidumbre (situado a 25 metros de las aristas exteriores) y el
del espacio libre (a 50 metros), instalaciones deportivas u
otras similares que no requieran edificacién, siempre que se
justifique la indoneidad o conveniencia de tal emplazamiento.
Su dominio podré ser privado.

Articulo 81.- Uso docente.

1°.- Los edificios y locales destinados a este uso, piblicos
o privados, se atendrdn a las Normas e Instrucciones de las au-
toridades educativas competentes.

Como norma minima se tendra encuenta las siguientes:

Salvo casos muy justificados, a los terrenos que hayan de
ser destinados a uso docente se exigirdn las mismas condicio-
nes de topografia que los destinados a parques urbanos, sern

normalmente colindantes con estos, ¥ su superficie no serd in-
ferior a 10 m2 por alumno.

Las edifi¢aciones ¢ instalaciones auxiliares destinadas a
uso docente publico se construirn sin barreras arquitecténicas
para minusvilidos.

Salvo peculiaridades justificadas a juico de la Administra-
ci6n, el uso docente privado cumplird las mismas condiciones
que el docente piiblico.

Usos compatibles.

2°.- Es compatible con el uso docente piblico el deportivo
y aquellos otros usos minoritarios que respresenten servicios
de principal.

Arnticulo 82.- Uso Comercial.

19.- Los almacenes comerciales no abiertos al piblico o de
venta la por mayor se asimilardn a la categoria comercial 4*
cuando su superficie sea superior 2 3.000 m2 y ala 5* en los
demds casos.

2. Los comercios de categoria 1* (Hipermercados) sélo
podrin emplazarse en 4reas industriales o en las a ellos reser-
vadas en los planes parciales. Dispondran preceplivamente de
una plaza de aparcamiento cada 100 m2 de edificacién dentro
de su parcela.

Los de categoria 2% s6lo podrédn emplazarse en vias urba-
nas de categoria 4% o en zonas reservadas dentro de los planes
parciales.

Los de categoria 3% podrdn emplazarse en manzanas desti-
nadas a equipamiento comunitario sin uso especifico en el pla-
neamiento general, en calles de categoria 4* de las dreas glo-
balmente residenciales, o en zonas admitidas dentro de los
planes parciales.

Los de categorfa 4% podrin emplazarse en los mismos luga-
res de los de categoria 3* y también calles de categoria 2 0 3"

Para los de categoria 5* se admiten cualquier emplaza-
miento no asignado a otro uso incompatible.

En la categoria 6* (kioscos) el uso Comercial podrd esta-
blecerse en los espacios libres de uso piiblico mediante conce-
sién municipal por periodo de tiempo limitado, o en cualquier
otro lugar previa Licencia Municipal, y siempre con garantia
de saneamiento, eliminacién de basuras, y disponibilidad de
agua potable, esto Gltimo cuando el kiosko haya de dedicarse
a la expedicion de bebidas o comidas preparadas en ¢l mismo.

En caso de establecerse sobre espacios libres de uso pabli-
co, si la concesién hubiera de ser por perfodo de tiempo supe-
rior a un mes, la superficie ocupada por construcciones no po-
dr4 ser superior a 30 m2 por hectérea.

Condiciones minimas.

3. En los comercios o almacenes que hubieran de situar-
se en plantas bajas de edificios de viviendas u oficinas se ex-
cluye cualquier tipo de actividad que de acuerdo al Decreto
2414/61 (B.O.E. de 7.12.61) pueda calificarse de *insalubre”
0 “nociva”. Las “peligrosas” o “molestas” solo son admisibles
dentro de los limites siguicntes:

Entre las primeras se excluyen terminantemente las sucep-
tibles de provocar explosiones o radiaciones daiiinas.

Se admiten las suceptibles de provocar combustiones
siempre que &stas hubicran de provenir de materias de uso do-
méstico ordinario, y previa comprobacién del cumplimiento
de las normas contra incendios en vigor.

El comercio de mercancias de [4cil descomposicién impli-
caré la necesidad de disponer de frigorificos de caracteristicas
y capacidad adecuadas. .

Las actividades molestas por generacién de humos, gases
no nocivos, olores, polvo, elc,, requerirdn inexcusablemente,
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para ser autorizadas, disponer de mecanismos eficaces de ex-
traccién y expulsién por encima de la cubierta o al exterior
del edificio, sin posibilidad de que se produzca su retorno o
depésito, o se causen molestias a los colindantes o viandantes.

En el caso de actividades generadoras de ruido, sin perjui-
cio de que su horario pueda ser reglamentado, no se admitirdn
aquellos que en funcionamiento diumo produzcan en el medio
urbano un nivel de ruido exterior superior a 70 db (A) o trans-
mitan a los locales contiguos niveles superiores a 50 db (A), si
éstos son de uso industrial o comercial, o a 40 db (A) en otro
caso.

Todo local comercial deberd disponer al menos de un ser-
vicio de inodoro v lavado con ventilacién natural o forzada de
probada garantfa, dimensién menor no inferior a 90 cm de la-
do, y paredes alicatadas. En los locales donde se produzca es-
tancia de piiblico este servicio estard duplicado para hombres
y mujeres, y el nimero de piezas sanitarias estard proporcio-
nado a la cabida del local a razén de dos inodoros, un urinario
y dos lavabos por cada 75 clientes o fraccién.

En locales de dimensién inferior a 50 m2 podrd dispensar-
se 1a condicién de duplicar los servicios.

Articulo 83.- Administracién y servicios piblicos.

En los locales donde la Administracién preste servicios al
publico deberé garantizarse el cémodo acceso y circulacién de
las personas minusvélidas.

En sus categorias 1* y 2* regirdn las mismas condiciones
de emplazamiento que para el uso comercial de categorfa 3%

Transitoriamente, en tanto las condiciones en urbaniza-
cién no permitan el cumplimiento de tales requisitos, las edifi-
caciones necesarias para el equipamiento de los barrios po-
drén llevarse a cabo en cualquier emplazamiento no asignado
a otro uso incompatible en el que puedan garantizarse adecua-
das condiciones de acceso y facilidad de aparcamiento.

En materia de acondicionamiento de locales regirdn las
normas establecidas para usos homélogos.

Para la categoria 3* regirdn las mismas condiciones que
para la 1* y 2%, con la salvedad de que deber4 tratarse en todo
caso de una manzana completa.

Para la categoria 4* no se establecen condiciones de em-
plazamiento.

La categoria 5° se asimilaré al uso industrial equivalente.

La categoria 6° se asimilard a la 4* 6 5%, segiin los casos.

Articulo 84.- Uso sanitario y asistencial.

Son usos compatibles con el sanitario y asistencial los que
representen servicios intemos del principal.

Los edificios y locales destinados a este uso, piblico o
privado, se atendrdn a las Normas e Instituciones de las auto-
ridades sanitarias competentes.

No se fijan condiciones de emplazamiento a la categoria
1%

A la categoria 2* se exigirdn las mismas condiciones de
emplazamiento que la 2* del uso de Administracién y Servi-
cios Publicos.

Anticulo 85.- Uso Comunitario.

En cualquiera de sus categorias, el uso comunitario podri
emplazarse en mazanas destinadas a equipamiento comunita-
rio sin uso especifico en las Normas o en zonas reservadas
dentro de los planes parciales.

Podrs también emplazarse en régimen de compatibilidad
con el uso residencial en las condiciones de la categoria 1* del
uso de Especticulos.

Son usos compatibles todos los que representen servicios
internos del principal.

Artfculo 86.- Uso de Especticulo.

Los recintos y locales que hayan de destinarse al uso de
espectéculos cumplirdn las disposiciones del R.D. 2816/1982
(B.O.E. 267) sobre Reglamento General de Policia de Espec-
ticulos Piblicos y Actividades Recreativas, o disposiciones
que lo complemente o modifiquen, en particular las Normas
contra Incendios en vigor.

En su categoria 1* se admiten cualquier emplazamiento de
la categoria 4* comercial. Transitoriamente, en tanto las condi-
ciones de urbanizacién no permitan el cumplimiento de tales
requisitos, podran autorizarse locales de esta categoria para el
servicio de los barrios existentes en cualquier emplazamiento
no asignado a otro uso incompatible y en el que puedan garan-
tizarse adecuadas condiciones de acceso y facilidad de aparca-
miento.

En su categoria 3* rigen las de categorfa 3* comercial.

En su categoria 4* rigen las de categoria 2* comercial,
aunque se admitird su emplazamiento en calles de categoria 2
6 3% en dreas residenciales, cuando se garantice una disponibi-
lidad de aparcamiento propio equivalente a una plaza por cada
20 espectadores. También se admilird su emplazamiento en
régimen de compatibilidad con el uso libre piblico de catego-
ria 3* (articulo 80-29).

Son usos compatibles todos los que representen servicios
internos del principal.

Articulo 87.- Uso de oficinas.

Las oficinas de empresas concesionarias de servicios p-
blicos se asimilarén a la categorfa 1* § 2%, segiin los casos, del
uso de Administracién (articulo 83).

Los edificios y locales destinados a oficinas se atendrén a
las Normas e Instrucciones de las autoridades laborales com-
petentes.

Emplazamiento.

En la categoria 1* sélo podrédn emplazarse en vias urbanas
de categorias 4* o en zonas reservadas dentro de los planes
parciales.

Las de categorias 2* podrin emplazarse agrupadas con
otros usos de manzanas destinadas en el planeamiento general
a equipamiento comunitario sin uso especifico, en calles de
categoria 2%, 3% 6 4* de las 4reas globalmente residenciales, o
en zonas admitidas dentro de los planes parciales.

Para las de categoria 3% se admite cualquier emplazamien-
1o no asignado a otro uso incompatible.

Articulo 88.- Usos Especiales.

1%.- Se consideran espcciales aquellos usos que, no estan-
do incliidos entre los anteriores, existan o pretendan estable-
cerse en el lerritorio ordenado, sea con el fin de prestar un ser-
vicio publico, sea por encamnar un légitimo interés particular.

Tales usos podrén autorizarse cuando a juicio de la Admi-
nistracién Municipal no contradigan la ordenacién general o
particular de la zona o lugar de que se trate.

Para ello, cuando estos usos estén especificamente regula-
dos por Disposiciones Generales, se estard a lo que en las mis-
mas se disponga. Sin perjuicio de ello, serdn siempre de apli-
cacién las normas u ordenanzas aplicables a cada clase de
suelo, y en su caso el Decreto 2.414/61 (B.O.E. de 7.12.61)
sobre actividades molestas, insalubres, nocivas o peligrosas, o
Disposiciones que lo sustituyan.

Como norma general, se establece que la concesién que li-
cencias para estos usos ird siempre precedida de un periodo de
Informacién y Participacién Publica, con los mismos requisitos
que la Ley del Suclo establece para el planeamiento.

29 Los usos especiales estardn, en general, aislados y ro-
deados de espacios de proteccién dimensionados proporcio-
nalmente a la naturaleza del uso.
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Salvo que se trate de usos homélogados y convenga agru-
parlos por razones funcionales, o para mejor proteccién del
medio urbano o rural, serdn en general incompatibles entre si.

Articulo 89.- Cambios de Uso.

1°.- En el suelo urbanizable, la sustitucién de usos o cate-
gorias de uso requerira modificaciones del planeamiento que
le afecte, salvo que el mismo autorice expresamente la sustitu-
cién. A los efectos de equipamiento y cesiones previstos en el
Reglamento de Plancamicnto la modificacién se considerard
como nuevo planeamiento.

22 En el suelo urbano, los usos Libres Piblicos y Do-
cente Privado, figure o no como tal en el planeamiento, sélo
son reemplazable por el Docente Piblico o por el Comunitario
en categoria 2%

En esta misma clase de suelo, los usos Sanitarios y Asis-
tenciales, Comunitarios y de Especticulos sélo son permuta-
bles entre si. Cuando el uso sustituido sea Piblico, el nuevo
habrd de serlo también.

En el suelo consolidado, la sustitucién de cualquier uso
preestablecido, por el Residencial, o el cambio de categorias
que implique mayor densidad dentro de éste, estard condicio-
nada a su compatibilidad dentro de la zona que se trate, a la
garantia de aparcamicnto en el interior de parcela a razdn de
una plaza por vivienda. y a la cesidn al municipio de terrenos
con destino a equipamiento en proporcién igual a la exigida
por el Anexo al Reglamento de Planeamiento para los planes
parciales de cardcter residencial, esto es, 30 m2 por cada nue-
va vivienda si el total de éstas no supera las 25; 6 40 m2 por
vivienda hasta 50 viviendas. Si el nimero de nuevas viviendas
hubiera de ser superior, serd precisa ademds la modificacién
del planeamiento que le afecte. La cesidn se entenderd dentro
del barrio o sector de que se trate, o valor urbanistico equiva-
lente en otro caso.

Titulo II: Régimen Urbanistico del Suelo Riistico.

Capitulo I: Definicién y Clasificacién.

Articulo 90.- Definicién y delimitacién.

Constituye el suelo ristico aquél que, bien por sus caracte-
risticas naturales, o bien por su potencialidad productiva den-
tro de la ordenacién general de la economia, debe ser expresa-
mente excluido del proceso urbanizador.

El suelo ristico se subdivide en zonas que se corresponden
con las diferentes categorias y potencialidades. Su delimitacién
concreta se refleja en el Plano de Clasificacién del Suelo.

Articulo 91.- Régimen Urbanistico.

12.- Los actos de uso y aprovechamiento del suelo nistico
conforme a su naturaleza, sin transformacién del mismo y pa-
ra su explotacién agropecuaria y forestal, estdn sujetos exclu-
sivamente a las limitaciones establecidas por la legislacién ci-
vil y administrativa especial aplicable por razén de la matenia.

20 - Cualquiera que sea su categoria, el suelo ristico care-
ce de aprovechamiento urbanistico. Las limitaciones a la edifi-
cacién, al uso y las transformaciones que sobre él impusieran
estas Normas Urbanisticas o las que se dedujeran por aplica-
cién posterior de las mismas, no darin derecho a ninguna in-
demnizacién siempre que lales limitaciones no afectaren al
valor inicial que posce por el rendimiento ristico que le es
propio por su explotacién efectiva, o no constiluyeren una
enajenacién o expropiacién forzosa del dominio.

3% El suelo nistico deberd utilizarse de la forma en que
mejor corresponda a su naturaleza, con subordinacion a las
necesidades de 1a Comunidad.

4°.- Cuando se produjeran descubrimicntos arqueoldgicos,
paleontélogicos, mineralégicos, histéricos u otros geolGgicos
o culturales, en 4rcas cuyas determinaciones no resultaren

adecuadas con el descubrimiento y previa decisién del Orga-
nismo o Entidad competente, los terrenos afectados quedardn
automdticamente sujctos a la suspensién cautelar de las autori-
zaciones, licencias y permisos para intervenir sobre ellos, en
tanto se apruebe la necesaria modificacién del planeamiento
para alterar la regulacién urbanistica de modo que se ajuste a
la nueva situacidn.

Dichos descubrimientos deberdn ser puestos inmediata-
mente en conocimiento de las Entidades u Organismos com-
petentes y, en todo caso, del Ayuntamieto para su aprobacién,
proteccién o explotacién.

Capflo II: Condiciones Generales.

Articulo 92.- Nicleo de poblacién. Prevenciones de las
parcelaciones urbanisticas en suclo ristico.

12.- Las parcelaciones, segregaciones o cualesquiera otros
actos de divisién de fincas o predios en suelo nistico, requeri-
rin ademds de la previa licencia municipal, otorgada confor-
me al ordenamiento juridico y al planeamiento vigente, la au-
torizacién expresa de segregacién, expedida por la Consejeria
de Agricultura del Gobierno de Canarias, la cual en ningin
caso se olorgard para divisiones inferiores a la unidad minima
de cultivo, con excepcidn de lo previsto en el articulo 118 de
esta Normativa, para los Asentamientos Rurales.

2.- Se considera parcelacién urbanistica la divisién simul-
tinea o sucesiva de terrenos en dos o mds lotes, cuando pue-
dan dar lugar a la formacién de un Nicleo de Poblacién.

3. Se presumird la situacién anterior cuando en una finca
matriz se realicen subdivisiones no ajustadas a las condiciones de
parcelacién ristica, o cuando pucda deducirse la existencia de
tramos de acceso o servicios comunes a lotes individuales infe-
riores en superficie a la unidad minima de cultivo, definida al
efecto por la Consejeria de Agricultura del Gobierno de Canarias.

4°.- Igualmente, se considerard que una parcelacién tiene
caracter urbanistico cuando presente al menos una de las si-
guientes manifestaciones:

a) Edificaciones con medianerias ciegas al exterior.

b) Tener una distribucién o forma parcelaria impropia para
fines risticos o en pugna con las pautas tradicionales de parce-
lacién para usos agropecuarios en la zona en que se encuentre.

c) Existir publicidad en el terreno o en sus inmediaciones
para la sefializacién de su localizacién y caracteristicas, publi-
cidad impresa o inserciones en los medios de comunicacién
social que no contengan la fecha de aprobacién o autorizacién
de la parcelacién y mencién del 6rgano que la otorgd.

5°.- La consideracién de la existencia de una parcelacién
urbanistica llevard aparejada la denegacién de las licencias
que pudieran solicitarse, asi como la paralizacién inmediata de
las obras y otras inlervenciones que se hubieren iniciado, sin
prejuicio de las sanciones a que pudiera dar origen.

6°.- Las segregaciones o divisiones de fincas risticas de-
berén ser autorizadas mediante licencias municipales, previo
informe favorable de la Consejeria competente en materia de
Agricultura.

7°.- Cualquicra de los actos previstos en el nimero 1 re-
querird, para su inscripcién en el Registro de la Propiedad, la
previa licencia municipal de segregacidn.

Los notarios y registradores de la propiedad exigirdn, para
autorizar e inscribir, respectivamente, escrituras de divisién de
terrenos que se acredilen el olorgamiento de la licencia, que
los primeros deberan testimoniar cn el documento.

En ningin caso se considcrardn solares, ni se permitird
edificar en ellos, los lotes resullantes de una parcelacién o re-
parcelacién efectuada, con infraccién de las disposiciones de
este arliculo o el que antecede.
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Articulo 93.- Asentamientos rurales.- No tendrén el caréc-
ter de nuevo niicleo de poblacién, a efectos de las limitaciones
3% y 42, b del articulo anterior, las entidades rurales preexis-
tentes y reconocidas como tales en las Normas Subsidiarias.
Ser4 de aplicacién al émbito de estos asentamientos, segiin su
delimitacién en el Plano Clasificacién y Calificacién del Sue-
lo, las determinaciones que se establece en el Capitulo 5 del
presente Titulo.

Capitulo III: Condiciones de Uso y Edificaci6n.

Articulo 94.- Usos caracteristicos.- Se consideran usos ca-
racteristicos del suelo nistico los siguientes:

a) Los que engloban actividades de produccién agrope-
cuarias, entendiendo por tal la agricultura en secano o rega-
dio, los cultivos experimentales o especiales, la horticultura y
floricultura a la intemperie o bajo invernadero, la explotacién
forestal, la cria y guarda de animales en régimen de estabula-
cién o libre, la caza y la pesca.

b) Los de defensa y mantenimiento del medio natural y
sus especies, que implican su conservacién, su mejora y la
formacién de reservas naturales.

Articulo 95.- Usos permitidos.

12.- Son usos permitidos en el suelo nistico, con las salve-
dades o limitaciones que més adelante se establecen para cada
categoria del mismo, los siguientes:

a) Los necesariamente vinculados a explotaciones agra-
rias, forestales, acuiferas, hidrolégicas y otras de similiar na-
turaleza que guarden la debida relacién de adecuacién y pro-
porcionalidad con 1 naturaleza, extencin y destino de la
finca, y se ajusten, en su caso, a los planes o normas de la
Consejeria competente en materia de agricultura, érgano que,
en cualquier caso, deberd emitir el correspondiente informe.

b) Las instalaciones vinculadas a la ejecucidn, conserva-
cién y servicio de las obras piblicas, ya sean con caricter pro-
visional o permanente.

¢) Las construcciones e instalaciones declaradas de utili-
dad piblica o interés social por el Organo competente, por ra-
z6n de la materia o finalidad a la que sirven, estén destinadas
al uso o servicio publico y que hayan de emplazarse necesa-
riamente en el suelo nistico.

d) Las construcciones aisladas, fijas o méviles, destinadas
a vivienda unifamiliar, agricola y residencial, siempre que se
ubiquen en los lugares donde no exista la posibilidad de for-
macién de un niicleo de poblacién.

e) Las construcciones e instalaciones previstas por estas
Normas en las 4reas delimitadas como asentamiento rural.

f) Las instalaciones mdviles y estacionales de acampada y
campamento de turismo necesariamente emplazados en el
suelo rdstico, que no impliquen transformaciones
permanentes de la naturalcza del suelo.

g) Las actividades mineras, extractivas de tierra o dndas,
as{ como las prospecciones de aguas.

h) Los usos ligados al ocio y actividades culturales de la
poblacién.

i) El suministro de combustible y otros servicios al trifico
automovilistico.

) El vertido de residuos sélidos.

2°.- Excepcionalmente podré autorizarse la implantacién
de usos ligados a la produccién industrial cuando la actividad
a desarrollar pertenezca a las categorias que se establecen en
el articulo 106 de estas Normas, y se acredile la concurrencia
de circunstancias que impidan o desaconscjen llevarlas a cabo
en las 4reas del territorio expresamente calificadas para aco-
ger el uso industrial.

3. Para autonizar la implantacién de los usos referidos en

los apartados anteriores y en funcién de la actividad concreta,
ser4 condicién necesaria:

a) La justificacién de que la actividad debe desarrollarse
fuera de las 4reas urbanas.

b) La presentacién de un estudio tridimensional de su im-
pacto sobre el medio (Maqueta o perspectiva).

En funcién de dichos documentos podrd ser denegada la
autorizacion, o sefialadas las medidas para que el impacto cau-
se el menor daiio,

4%, No se considerardn fuera de ordenacién los usos exis-
tentes, pertenecientes o no a alguno de los tipos anteriores,
cuando no sean contrarios a la regulacién de la categoria de
suelo en que se encuentren.

5%.- Las actividades industriales, de servicios e infraes-
tructuras y las declaradas de utilidad piblica e interés social,
se sujetardn al régimen establecido para las mismas en el régi-
men de usos de las 4reas con destino urbano.

6°.- Son usos incompatibles los no contemplados en los
puntos anteriores y especialmente prohibidos los de roturacién
de montes o terrenos forestales para su cultivo agricola.

Articulo 96.- Edificaciones permitidas.

1%.- Mediante los procedimientos establecidos en el Capi-
tulo 1V de la Ley sobre Ordenacién del Suelo Rustico de la
Comunidad Auténoma de Canarias podrin autorizarse las
construcciones necesariamente vinculadas a los usos anterio-
res que resulten imprescindibles para su normal funciona-
miento, siempre que entre unas y otras se mantenga la debida
proporcionalidad y se satisfagan las condiciones o limitacio-
nes aplicables por razén de la categoria de suelo de que se tra-
te.

En los Asentamientos Rurales se estard a su regulacién es-
pecifica con arreglo al Capitulo 59 de este titulo.

2°.. Las edificaciones se construirdn siempre que sea posi-
ble con materiales de la zona, anilogos en todo su perimetro.
Tanto por su emplazamiento como por su forma, materiales,
colores y tratamiento, la edificacién causara el menor impacto
posible en el paisaje natural.

Los cerramientos serén preferiblemente vegetales.

3. Serdn de aplicacién los articulos 72 y 73 de la Ley de
Suelo.

Articulo 97.- Condiciones de la edificacién vinculada a la
produccioén agropecuaria.

1°.- Segin sus caracteristicas propias, estas edificaciones
cumplirdn las siguientes condiciones:

A) Caseta para almacenamiento de aperos de labranza:

a) Se separarén tres (3) metros de todos sus linderos.

b) Su superficie no superard los quince (15) metros cua-
drados o, caso de explotaciones colectivas, cinco (5) metros
cuadrados por agricultor con un miximeo absoluto de treinta
(30) metros cuadrados. .

¢) La altura méxima de sus cerramientos con planos verti-
cales seré de tres (3) metros y la médxima total de cuatrocien-
tos cincuenta (450) centimetros.

d) Podrén instalarse en cualquier finca ristica que estando
en explotacién, tenga de una extensién superficial igual o
mayor a la unidad minima de cultivo.

e) Serd de aplicacién lo dispuesto en el punto 2 del articu-
lo 96 precedente.

B) Invernaderos o proteccién de los cultivos: sin perjui-
cio de las limitaciones que se deriven de la categoria del suclo
de que se trate.

a) Cumplirdn las mismas condiciones de las casctas para
almacenamiento de aperos de labranza, salvo que su superfi-
cie serd libre.



1790 Boletin Oficial de la Provincia de Santa Cruz de Tenerife Num. 42 Lunes, 6 de Abril de 1992

GRer—

b) Deberén construirse con materiales translicidos y de
estructura ficilmente desmontable.

C) Establos y criaderos de animales:

a) En ningtin caso ocuparan una superficie superior al diez
por ciento (10%) de la finca.

b) Se separarin un minimo de quince (15) metros de los
linderos de la finca. En todo caso, su separacién a otros luga-
res donde se desarrollen aclividades que originen presencia
permanente o concentraciones de personas, no serd inferior a
los quinientos (500) metros.

d) Los proyectos para su edificacién contendrdn especili-
camente la solucién adoptada para la absorcién y reutilizacién
de las materias orgdnicas que en ningiin caso podrén ser verti-
das a cauces ni bordes de caminos.

e) En todo caso cumplirdn cuanto les fuese de aplicacién
en las disposiciones de caricter sectorial.

f) Cumplirn las condiciones sefialadas en el punto 2 del
articulo 96.

Articulo 98.- Condiciones generales para los aprovecha-
mientos acuiferos y forestales.

12.- Se estard a lo dispuesto en la Reglamentacidn corres-
pondiente a la Comunidad Aulénoma de Canarias.

2¢.- Serd preceptiva la autorizacién municipal, a cuyos
efectos se aportard un proyecto que contenga la descripcién
exhaustiva del estado de los terrenos que hayan de ser afecta-
dos, asf como de las condiciones en que quedardn una vez rea-
lizado el aprovechamiento, condiciones que habrén de mere-
cer la aprobacién municipal o modificarse en funcién de sus
reparos.

39 El ayuntamiento podrd exigir fianzas, avales y otras
garantias para asegurar las condiciones que estableciere para
la evolucién paisajistica de la zona.

42.. Las canalizaciones para la conduccién de los alumbra-
mientos y agua habrén de ser objeto a autorizacién paralela a
la de la extraccién, previa presentacién de la documentacién
sefialada en el articulo 95, apartado 3.

Articulo 99.- Condiciones de las obras piblicas y de la
edificacién vinculada a la ejecucién y mantenimiento de las
mismas.

12.- Ademas del principio de minimo impacto establecido
con caracter general en el articulo 96 regird para estas obras el
principio de ejemplaridad de la obra piblica, lo que exige un
cuidado disefio general y un perfecto acabado de la obra y su
entorno.

29.- Los proyectos de roturacién de nuevas pistas en el
4mbito del suelo nistico protegido, requerirdn la declaracién
previa de utilidad piiblica. En cualquier caso deberd asumir las
condiciones siguicntes:

a) Su trazado se adaptard al méximo a las irregularidades
topogréficas dentro de la alternaliva que produzca menor im-
pacto en el paisaje.

b) El ancho méximo serd de tres metros cincuenta centi-
metros (3,50).

¢) La altura de los desmonites en caso de producirse no se-
14 superior a los tres metros (3,00).

d) Se evitaran los terraplenes cuya proyeccidn en planta
exceda de cinco (5) melros, en cuyo caso se sustituirdn por
muros de contencién de mamposteria de picdra vista,

e) Los materiales procedentes de los desmontes se verte-
t4n en lugares fijados al efecto por los Servicios Municipales
correspondientes. i

39 . Las edificaciones vinculadas a las obras publicas ten-
dran en todo caso una allura superior a una planta o cuatro (4)
metros.

4°.- Los elementos de la red viaria se adaptarén a las si-
guientes condiciones particulares:

a) Su trazado se adaptard al mdximo a las irregularidades
topogréficas dentro de la alternativa de recorrido que produz-
ca menor impacto en el paisaje.

b) La altura de los desmontes no superard la magnitud
equivalente a la mitad del ancho de calzada en cada caso.

¢) Se evitaran los terraplenes cuya proyeccién en planta
supere los ocho (8) metros, debiendo sustituirse en este caso
por muros de contencién.

d) Los materiales procedentes de los desmontes se verte-
rén en lugares fijados al efecto por los Servicios Municipales
correspondicntes.

5%.- Las redes dc los servicios de abastecimicento de agua
potable y saneamiento serdn subterrdneas.

6°.- Las redes de energia eléctrica en los Asentamientos
Rurales (baja tensién) serdn subterrdneas.

Cuando por necesidades del servicio sea necesano dispo-
ner sub-estaciones, se dispondrdn bajo cubierta en un edificio
debidamente protegido y aislado y adecuado a las condiciones
de estética fijadas para el resto de la edificacién del asenta-
miento.

7¢.- Las redes de energia eléctrica en alta y media tensién
habrén de trazarse sobre suelo que no esté calificado de pro-
teccién especial.

Cuando no exista otro recorrido alternativo razonable, cl
proyecto de la red contendrd un estudio exhaustivo de las me-
didas necesarias para conseguir el minimo impacto posible so-
bre el medio natural.

En cualquier caso el tendido de estas redes serd siempre
incompatible con los suelos clasificados como Risticos de
Proteccidn Forestal.

Articulo 100.- Condiciones de la edificacién vinculada a
actividades declaradas de utilidad publica o interés social.

Cumplirdn las mismas condiciones del articulo anterior,
en sus puntos 1y 3.

Articulo 101.- Condiciones de la edificacién de vivienda
rural aislada.

1%.- Conforme a lo dispuesto en los articulos anteriores
fucra del dmbito de los asentamicntos rurales preexislentes no
se podrié establecer en el suelo nistico ninguna edificacién, fi-
ja o mévil destinada a vivienda en parcela de superficie infe-
rior a la de la unidad minima de cultivo, sin perjuicio del régi-
men especifico de cada categoria de suelo nistico.

22._ Las viviendas a que se refiere el apartado anterior ha-
bran de ser aisladas. Se scparardn de todos sus linderos un mi-
nimo de (3) metros y todos sus pardmetros exteriores serdn fa-
chadas.

Excepcionalmente se autorizard el adosamiento cuando se
trate de cubrir una pared medianera de otra edificacién pree-
xistente. La altura midxima de la edificacién en cualquicr fa-
chada serd de dos plantas o sicte (7) metros, resolviéndose con
muros de piedra natural los desniveles que pueda presentar el
terreno, la altura de estos muros no superard en ningln caso
los dos (2) metros.

La superficie wotal edificada de la vivienda no superaré los
doscientos (200) metros cuadrados.

3°_ En fincas de dimensién superior a la unidad minima
de cultivo cabrd autorizar la edificacién de tantas viviendas fa-
miliares ligadas a la explotacién como nimeros enteros resul-
ten de dividir 1a superficie de la (inca por el doble de la unidad
minima de cultivo.

Las viviendas no podrin construirse en tipologias de vi-
vienda colectiva, y para su autorizacién deberdn justificar:



Boletin Oficiait/i™ ™% vincia de Santa Cruz de Tenerife Num. 42 Lunes, 6 de Abril de 1992 1791

a) Su vinculacién con la explotacién agropecuaria. A este
efecto las fincas habrin de estar en condiciones de produccién

agricola al menos en un cincuenta por ciento (50%), enten-

diéndose por tal la existencia de zonas preparadas mediante
abancalamiento, explanaciones, etc., que justifiquen la im-
plantacién de la vivienda.

b) Que se proyecte ocupar con ellas los suelos de menor
rentabilidad agraris.

¢) Que no constituyan niicleo de poblacién.

Articulo 102.- Condiciones de la edificacién vinculada a
la acampada.

12.- No se podri levantar ninguna construccién en parcela
de dimensién menor de veinte mil (20.000) metros cuadrados.

2°.- El 4rea de concentracién de tiendas de campaiia o ca-
ravanas se separari de los linderos de la finca una distancia
minima de diez (10) metros.

32 Podran construirse edificaciones fijas con una edifica-
bilidad méxima de quince (15) metros por cada mil (1.000)
metros cuadrados de parcela y con una altura méxima de cua-
trocientos cincuenta (450) centimetros.

4°.- La finca que se destine a actividad de acampada se ar-
bolar4 perimetralmente.

52.- Se prohibe la instalacién permanente de tiendas y ca-
ravanas, salvo que estén vinculadas a “Camping” previamente
autorizados en régimen de explotacién hotelera.

Articulo 103.- Condiciones de la edificacién vinculada al
ocio de 1a poblacién y actividades culturales.

1¢.- La-actividad deber estar relacionada con los usos ca-
racteristicos del suelo ristico.

2°.- No se podrd levantar ninguna construccién en parcela
de dimensién menor que veinte mil (20.000) metros cuadrados.

3%. Las construcciones se separarin veinte (20) metros de
los linderos de la finca.

42.- La edificabilidad mdxima serd de siete (7) metros cua-
drados por cada cien (100) metros cuadrados de parcela.

59.- La altura mdxima de la edificacién serd nueve (9) me-
tros, que se desarrollardn con un méximo de dos (2) plantas.

6°.- Cumplir4n las condiciones generales de estas Normas
que para las diferentes instalaciones fueran de aplicacién y de
la regulacién sectorial municipal y supramunicipal.

Articulo 104.- Condiciones de las estaciones de suminis-
tros de combustible y otros servicios.

19.- Para la autorizacién o no de la implantacién de estos
servicios se seguird el procedimiento sefialado en el articulo
96 debiéndose satisfacer, en su caso, las condiciones del arti-
culo 99.

22 _ Deberén localizarse a menos de cien (100) metros de
1a de limitacién de los asentamientos rurales.

Articulo 105.- Condiciones generales para el vertido de
residuos sélidos.

12.- Las dreas suceptibles de admitir vertidos de tierras y
escombros se procederén por los servicios municipales de pla-
neamiento y en funcién de la evolucién de las necesidades de
eliminacién de residuos.

29.- El vertido de los residuos orgdnicos u otros contami-
nantes requerird un proyecto especifico que se tramitard como
Modificacién de las Normas Subsidiarias.

Su tramitacién deberd justificar su adecuada coordinacién
con el Plan Insular de Residuos Sélidos.

3°.- Para garantizar la defensa de la calidad ambiental, las
solicitudes de licencias para vertidos de tierras o escombros
definirdn las condiciones en las que se pretende realizar y en
particular, las siguicntes:

a) Si la altura de vertido no va a superar los cuatro (4) me-
tros medidos sobre cada punto del drea en que se vierta, una
memoria que scfiale el proceso por el que se va a llegar a la
colmatacidn del drea.

b) Si la altura del vertido va a superar los cuatro (4) me-
tros medidos en algiin punio del 4rea en que se vierta, ademds
de lo seiialado anteriormente se acompariara:

- Un estudio en el que pueda comprobarse el impacto am-
biental de 1a situacién final al llegar a la colmatacién del 4rea,
mediante secciones, folomontajes, perspectivas u otros modos
de representaci6n tridimensional.

- Un estudio de las escorrentfas y vaguadas.

- Un estudio del tratamiento de los taludes y bordes con
sefialamiento de arbolado o plantaciones que ayuden a conso-
lidarlos una vez abandonado el vertido.

- Un plano de la imgen final del vertedero colmado y su
restitucién paisajistica.

¢) En cualquier caso serd condicién imprescindible la cu-
bricién final del vertedero con una capa de tierra vegetal esta-
bilizada y de espesor adecuado a las carcteristicas del vertido,
de modo que se garantice su total y permanente ocultacién.

42.- Cualquiera que sea la alwra de vertido, los taludes no
serdn con pendiente superior a la relacién de tres a dos (3:2)
con una calle minima de tres (3) metros entre cada talud que
tendr4d una altura maxima de dos (2) metros. Se exceptian de
esta condicién los vertidos que formen parte de un proyecto
de terraplenado de un espacio receptor preexistente.

Articulo 106.- Condiciones de las edificaciones vincula-
das a la produccion industrial. .

1%.- A los efectos de su regulacién diferencial, se distin-
guen dos categorias de las industrias que pucdan establecerse
en el suelo nistico.

a) Las que por su sistema de produccién estén extremada-
mente vinculadas con la extraccién de la materia prima, o que
se destinen al primer almacenaje de los productos obtenidos
en la actividad agropecuaria, y las que por su caricter o di-
mensién resultasen incompatibles a los subjetos urbanos.

b) Las manifiestamente molestas, nocivas, insalubres o
peligrosas.

2°.- No se podr4 levantar ninguna construccion en parcela
de dimensién menor a treinta y cino mil (35.000) metros cua-
drados.

3°.- Las industrias scfialadas en el apartado a) se separarin
doscicntos cincuenta (250) metros de cualquier otra construc-
cién en la que se produzca presencia habitual de persona o
concentraciones temporales y cien (100) metros de cualquier
otra edificacién y, en todo caso, veinte (20) metros a los linde-
r0s, y que estardn a menos de dos mil (2.000) metros de cual-
quier nicleo habitado.

4°- La edificacién médxima serd la comrespondiente a un
(1) metro cuadrado por cada diez (10) metros cuadrados de
parcela.

5%.- La ocupacién de la parcela serd, como méiximo, el
veinticinco por ciento (25%) de la superficie de la parcela en
las de apartado a), y del diez por ciento (10%) en las de la ca-
tegoria b).

6°.- La altura méxima de la edificacién serd de nueve (9)
metros y se desarrollard en un méximo de dos (2) plantas. La
allura méxima podré ser superada por aquellos elementos im-
prescindibles para el proceso técnico de produccién.

79.- La finca en la que se construya el edificio industrial se
arbolard perimetralmente, debiendo hacerlo con doble hilera
en las industriales de la categoria b).
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8°.. Se dispondrd una plaza de aparcamiento para cada
cien (100) metros cuadrados que se construyan.

9°.. Se cumplirdn las condiciones generales que para el
uso industrial se sefialsn en los suelos con destino urbano.

Capitulo IV.- Condiciones particulaes de las distintas
categorias de suelo ristico.

Articulo 107.- Categorias del suelo nistico.- A los efectos
de la regulacién de las condiciones de uso, el suelo mistico se
clasifica en las siguientes categorfas:

a) Suelo Ruistico Forestal.

b) Suelo Riistico Potencialmene Productivo.

¢) Suelo Ristico de Proteccién Ambiental.

d) Suelo Riistico de Proteccién de Litoral, cauces de ba-
rrancos y red viaria insular.

f) Suelo Rustico Residual.

Articulo 108.- Régimen del Suelo Ristico Forestal.

1%.- En su uso caracteristicos el de defensa y mantemiento
de la riqueza forestal, de sus especies y recursos.

2¢.. Son usos permitidos las infraestructuras y su manteni-
miento.

Se permite ademds el ocio y las actividades de acampada
y culturales al aire libre, bajo el control de la Direccién Gene-
ral de Medio Ambiente, de modo que el disfrute del medio na-
tural por la poblacién no vaya en detrimento de su calidad y
de los valores que se pretende proteger. ]

Serén incompatibles con este tipo de suelo las actividades
previstas en las letras d y e del apartado 1° del articulo 95.

Articulo 109.- Régimen del Suelo Ristico potencialmente
productivo.

12.- Es uso caracleristico de esta categoria de suelo la pro-
teccién de la capacidad productiva del mismo, y de su exten-
si6n territorial.

29 Serdn pues incompatibles con esta categoria todas
aquellas actividades que no estén directamente ligadas a la
produccién agricola o agropecuaria, con excepcién hecha de
las previstas en las lerras a, b, ¢, d, e, g, y i del apartado 1° del
articulo 95.

3%.- Ser4 requisito indispensable para la autorizacién de
las edificaciones relacionadas en el apartado anterior el cum-
plimiento de las determinaciones establecidas en el capitlo
III de este titulo para cada actividad.

Articulo 110.- Régimen del Suelo Rustico de Proteccidn
Ambiental.

1°.- Es uso caracteristico de este suelo el de defensa y
mantenimiento del paisaje del medio natural y de sus especies
Yy recursos.

2°.- Son usos permitidos los de infraestructura y su mante-
nimiento, se permiten ademds el ocio y las actividades de
acampada y culturales al aire libre, asi como las actividades
sefialadas con las letras a, b, ¢, d, { y h del apartado 19 del ard-
culo 95.

3°.- Ser4n requisitos indispensables para la autorizacién de
las edificaciones relacionadas en el apartado anterior, ademis
del cumplimiento de las determinaciones establecidas en el
capitulo 3 de este titulo para cada actividad, las siguientes:

a) Las edificaciones no deberén formar miicleos de pobla-
cién.

b) Deberén justificar en el proyecto de edificacién su aco-
modacién al entorno natural y a la topografia.

¢) No requerirsn desmontes ni muros de contencién supe-
riores a tres (3) mewos de altura o desnivel.

d) No se localizardn en cerros pronunciados, comnisas o
cualesquiera otros accidentes geogréficos que caracterizan el
entorno.

¢) Estardn alejados de cualquier otra edificacién en una
distancia no inferior a mil (1.000) metros.

Anticulo 111.- Régimen del suelo ristico de proteccién del
litoral, cauces de barrancos y red viaria insular.

1°.- Es uso caracteristico de este suelo la defensa y mante-
nimiento de cauces y costas, asi como la preservacién de las
franjas de proteccién de la red viaria.

2°.- Son usos permitidos los correspondientes a la activi-
dad scfialada con la letra b en el apartado 19 del articulo 95.

Articulo 112.- Régimen del suelo nistico residual.

1%.- La produccién agropecuaria es uso caracleristico de
estos suelos, siendo uso permitido ¢l mantenimiento del medio
natural.

2%.- Podrin realizarse en esta categoria las edificaciones
vinculadas a los usos permitidos, con sujecién al régimen pre-
visto en este titulo.

3°.. Dentro de esta categoria, se ha delimitado un é4rea de
suelo en las proximidades de la zona denominada El Brujo,
expresamente destinadas a albergar actividades agropecuarias
de tipo de granjas. Su concrecién gedmetrica se refleja en el
plano de Estructura General Orgdnica del Territorio.

Articulo 113.- Fuera de ordenacién.- Las edificaciones e
instalaciones de cualquier tipo erigidas en el suelo ristico con
anterioridad a la aprobacién definitiva de estas Normas Subsi-
diarias y que resultaren disconformes con las mismas, se cali-
fican como fuera de ordenacién.

Su régimen urbanistico viene determinado por los articu-
los 60 y 62 de la Ley del Suelo y concordantes de sus regla-
mentos.

Capitulo V.- Régimen Urbanistico Especifico de los asen-
tamientos rurales.

Articulo 114.- Definicién y delimitacién.

1°.- Se denominan Asentamicntos Rurales a las entidades
de poblacién preexistentes en suelo ristico a las que las Nor-
mas Subsidiarias excluyen del régimen derivado del articulo
21 del Reglamento de Planeamiento, por cuanto que en el mo-
mento actual no constituyen adn formas de vida propiamente
urbanas y ¢s objetivo de las Normas de regular su natural pro-
ceso de transicién hasta su consolidacién como niicleos de po-
blacién.

2°.- Estos asentamientos son los siguientes: -

1.- Salto del Pino.

2.- Suelo intersticial al urbano de La Esperanza.

3.- Entorno de la Montafieta-Montafia Pereda.

4.- Suelo Intersticial y periférico de Las Rosas.

5.- Las Barreras.

6.- Suclo intersticial y periférico de Machado.

7.- Suelo intersticial y periférico de San Isidro Llano
Blanco.

8.- Periferia de Barranco Hondo.

Articulo 115.- Red Viaria Bésica.- Constituyen la Red Via-
ria Bésica el sistema de caminos y sendas de uso y dominio pd-
blico, que sirven de acceso a los diferentes pueblos. Puede ser
rodado o peatonal segiin las necesidades y el momento.

Articulo 116.- Alineaciones y rasantes.- Las alineaciones
y rasantes donde proceda su concrecién vienen reflejadas en
los planos correspondientes.

Articulo 117.- Linea de edificacién.- La linea de edifica-
cién guardard en todos los supuestos un retranqueo al eje del
camino, que deberd ser determinado en cada caso por la Ofici-
na Técnica Municipal, y que no podré ser nunca inferior a sie-
te (7) metros.

Articulo 118.- Caracteristicas de la parcela y de la edifica-
cién.
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ASENTAMIENTOS RURALES

Ordenanzas particulares

Paramelros urbanisticos

Tipo de edificacldn Alslada
Parcela minima 600 m2
Frente minimo 10 m (1)
Lomgitud maxima tachada 12m
Ccupacidn de parcela 25%
Coeficiente de edificabilidad 0,32 m2/m2
Techo miximo edificable 252 m2 (2)
Retrangueo efe de via Tm
RAetranqueo a linderos Im
Chaflin en asquina 5m(3)
Numero de plantas 2
Altura reguladora 7.10m
Alturas libres (max. /min.}:

planta sdtano 25m/22m

planta baja 33m/25m

planta primera 30m/25m

Vuelos {long. /anch. / retranq.):
balcones

cuerpos volados

a)/12m/12m

(9)/12m/12m

Patlos Interlores:
superf. minlma

lado mimimo

8,5 m2

2,5m2

Usos permitidos

Residenclal y compatibles

{1} 1a geomelria de la parcela ha de ser lal que sea posible incribir en ella un circulo de 10 m.
(2) En parcelas mayores de 600 m* el lecho matimo edilicable sera de 250 m' por unidad de vivienda.
{3) La cerca exterior de la parccla. deberd dejar un chaflan de 5 m en cruces que formen angulo inferior o igual a 120-.

(4) La longilud mazima de desarrolla en vuelos na serd superior al 80 % de la longilud de la fachada correspondienle.

Articulo 119.- Condiciones para la edificacién de una par-
cela.- Para que una parcela pueda ser edificada conforme al
Articulo anterior, ha de estar incluida en la delimitacién de
Asentamiento Rural, cumplir las condiciones sefialadas en el
articulo anterior y ademds las siguientes:

1%.- Condiciones minimas de urbanizacién:

a) Dar frente a la Red Viaria Bésica y disponer de abaste-
cimiento de agua y suministro de energia eléctrica.

b) Que aiin careciendo de alguno de los servicios sefiala-
dos en el punto anterior se asegure su ejecuci6én simultdnea
con la edificacién, con las garantias que la Administracién
Municipal estime pertinentes.

29 . Condiciones minimas de parcelacién.

a) Contar con licencia previa de parcelacién y autoriza-
cién de construccion, expedida por la Direccién General de
Urbanismo de conformidad con los articulos 6 y 11 de la Ley
5/87 de 7 de abril, y articulo 93 de esta normativa.

b) Cumplir con las condiciones minimas sefialadas en el
articulo 118 de esta Normativa.

Articulo 120.- Condiciones de estética.

1%.- Salientes y vuelos:

No se admite rebasar las alineaciones exteriores de facha-
da salvo con comisa y aleros de hasta treinta (30) centimetros
de vuelo. Los balcones y miradores habrén de conseguirse en
su caso, retrasando el plano de fachada respecto del retran-
queo oficial a la via.

22 - Tratamiento de fachadas:

Las fachadas y los materiales para la ejecucién de las mis-
mas cumpliran los siguientes criterios:

a) Se admiten enfoscados con la textura y color dominan-
tes en la zona (gama de los ocres, blancos y claros en general).

b) Los aplacados en su caso habrdn de ejecutarse con pie-
dra natural o artificial en piezas de formato regular. Los mate-
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riales cerdmicos podrdn admitirse siempre que sean de tonos
uniformes y colores no discordantes con los tradicionales del
entomo.

¢) La carpinteria habrd de ser preferentemente de madera
y pintada. Se admite el aluminio anodizado, color bronce y
carpinterfa metdlica en los colores y tonos enunciados en el
apartado anterior.

d) Las proporciones de los huecos serén andlogas a las de
la edificacién tradicional.

e) Las plantas bajas no destinadas a viviendas deberan tra-
tarse con soluciones de disefio y composicién unitarias con el
resto del edificio.

f) Los cerramientos en parcelas de edificacién abierta se
formarén preferentemente con elementos vegetales. En todo
caso, los cierres de obra no podréan tener altura superior a un
metro en obra de fibrica, y el resto vegetal o con verja metili-
ca o elementos de madera que formen un conjunto permeable.

g) Las cubiertas se adaptaran al entorno. Estardn prohibi-
dos los lavaderos, tendederos, torreones y otras construcciones
auxiliares en cubierta, que deberd por tanto conservar su enti-
dad unitaria como remate de la construccién.

32, _ Tratamiento de muros de contencién:

a) La altura maxima de las paredes que se ejecuten para la
contencién del terreno serd de cuatro (4) metros.

b) Habrén de ejecutarse en todos los casos de manera que
la cara aparente sea de mamposteria de piedra del lugar. El re-
mate del cerramiento cumplird con lo establecido en el punto
f) del apartado anterior.

Articulo 121.- Condiciones generales de proteccién del
patrimonio histérico en los Asentamientos Rurales.

12.- Seré de aplicacién lo previsto en el apartado 2 del arti-
culo 98 del Reglamento de Planeamiento de la Ley del Suelo.

22._ A sus efectos los Asentamientos Rurales tendrédn en su
conjunto la consideracién de los lugares a que se refiere el
apartado a) de dicho articulo.

TITULO III. REGIMEN URBANISTICO DEL SUELO
APTO PARA URBANIZAR.
CAPITULO 1. CONDICIONES GENERALES PARA EL

DESARROLLO DEL SUELO APTO PARA URBANIZAR.
SECCION PRIMERA: Determinaciones generales.

Articulo 122.- Definicién y Delimitacién.- Constituyen el
suelo apto para urbanizar los temrenos que las Normas Subsi-
diarias destinan a ser soporte del crecimiento no vinculado a
los niicleos tradicionales.

Su delimitacién se establece graficamente en los Planos de
Clasificacién y Calificacién del Suelo.

Articulo 123.- Desarrollo del suelo apto para urbanizar.

12.- E} suelo apto para urbanizar se desarrollard mediante
los Planes Parciales correspondientes a los sectores delimita-
dos en los planos de Clasificacién y Calificacidn del Suelo.

90 _ Los Planes Parciales se redactardn con arreglo a lo
dispuesto en el Titulo [ de estas Normas y al contenido del
presente.

32 _ Los Planes Parciales deberén referirse a un solo sector
del suelo apto para urbanizar, integrando en todo caso a los
elementos del sistema gencrales de comunicaciones interiores
al mismo. También integrardn elementos de sistema generales
exteriores al sector cuando a juicio de la Administracién mu-
nicipal concurran circunstancias urbanisticas, vinculadas al
propio desarrollo del sector, que hagan aconsejable su ordena-
cién conjunta y se trate de clementos contiguos al sector.

4% Los Planes Parciales cumplirdn en los diferentes sec-
tores las determinaciones y condiciones que para su desarrollo
particular se expresan en el capitulo IT de este Titulo.

59 . Las Ordenanzas de Planes Parciales se atendrdn a lo
dispuesto en los Titulos T y TIT de estas Normas.

Articulo 124.- Régimen urbanistico de la propiedad.

1%.- Las facultades del derecho de propiedad de los propie-
tarios de suelo urbanizable programado se ejercerin deniro de
los limites y con el cumplimiento de los deberes y obligacio-
nes establecidos en la Ley del Suelo, en sus Reglamentos y en
las presentes Normas.

2°.- Los propietarios de suelo apto para urbanizar podrén
ejercer las facultades relativas al uso del suelo y su edificacién
con arreglo al contenido normal de la propiedad que les co-
rresponde.

3°.- Los propictarios del Suelo apto para urbanizar tendrdn
derecho al noventa por ciento (90%) del aprovechamiento glo-
bal que le asignen las Normas Subsidiarias al sector corres-
pondiente.

Articulo 125.- Obligaciones y cargas de los propietarios.-
Los propietarios de terrenos situados en suelo aplo para urba-
nizar estan obligados a: ’

a) Ceder gravitamente al Ayuntamiento o, en su caso, al
6rgano urbanistico actuante:

- La superficie total urbanizada de los viajes, parques y
jardines piiblicos, zonas deportivas de recreo y de expansion,
centros cullurales y docentes y los terrenos precisos para la
instalacién y funcionamiento de los restantes servicios pibli-
cOs necesarios.

- El diez por ciento (10%) del aprovechamiento del sector
en que se encuentran los terrenos.

b) Conservar y mantener el buen funcionamiento la urba-
nizacién ejecutada, hasta su recepcién definitiva por el Ayun-
tamicnto.

c) Costear la urbanizacién en los términos sefialados por
los articulos 59, 60 y 61 del Reglamento de Gestién Urbanis-
tica y por ¢l 63,3 dcl Reglamento de Planeamiento.

d) Edificar los solares dentro de los plazos que fije el Plan
o, en su defecto, en los plazos fijados en el Capitulo [ del Titu-
lo IV de la Ley del Suclo.

) Maniener los terrenos y plantaciones existentes en con-
diciones de seguridad, salubridad y omato piblico, asi como
preservar su uso piiblico cuando las determinaciones del Plan
as{ lo estableciesen.

Articulo 126.- Actuaciones urbanisticas previas al desa-
rrollo de los sectores.

1%.- Las facultades de edificacién contempladas para los
sectores de Suelo Apto para Urbanizar no podrin ser ejercita-
das hasta tanto no sean aprobados los Planes Parciales corres-
pondientes a cada sector, se hayan cumplimentado los trdmites
del sistema de actuacién correspondiente y se ejecuten las
obras de urbanizacién previstas en los mismos, salvo lo
dispuesto en el articulo siguiente, previa formalizacién de las
cesiones obligadas del planeamiento.

22 En tanto no se cumplan los requisitos sefialados en el
mimero anterior, en el Suelo Apto para Urbanizar no sc podra
edificar ni llevar a cabo obras e instalaciones que no sean las
correspondicntes a la infraestructura general del territorio o a
los intereses generales del desarrollo urbano.

Igualmente y cuando no hayan de dificultar la ejecucion
del planeamiento, podrén autorizarse las construcciones provi-
sionales a que se refiere el articulo 58, 2 de la Ley del Suclo
con las garantias que el mismo prevé en orden a su demoli-
cién.

3%.. No se podré ejecutar ninguna parcelacién urbanistica
en el suelo apto para urbanizar sin la previa aprobacién del
Plan Parcial correspondiente al sector donde se encuentran los
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terrenos. Entretanto, serd de aplicacién el articulo 92 de esta
Normativa.

Articulo 127.- Requisitos para poder edificar.

12.- En el Suelo Apto para Urbanizar una vez aprobado el
Plan Parcial y constituida la Junta de Compensacidn, en los
supuestos que tal sistema sea aplicable podré edificarse con
anterioridad a que los terrenos estén totalmente urbanizados,
siempre que se cumplan los requisitos de los articulos 17,45 y
59, o en su defecto los siguientes:

a) Que hubiese ganado firmeza en via administrativa el
acto de aprobacién del proyecto de reparcelacién o de com-
pensacién, si uno u otro fuese necesario para la distribucién
de beneficios y cargas del Plan.

b) Que la infraestructura bésica de la etapa o poligono esté
ejecutada en su totalidad y que, por el estado de realizacién de
las obras de urbanizacién de la parcela sobre la que se ha soli-
citado licencia, se considere previsible que a la terminacién de
la edificacién la parcela de que se trate contard con todos los
servicios fijados en la autorizacién correspondiente en el pla-
zo de terminacién de la urbanizacién, que serdn en todo caso
menor que el de terminacién de la edificacién.

¢) Que se preste fianza en cuantia suficiente para garanti-
zar la ejecucién de las obras de urbanizacién en la parte que
corresponda.

A efectos de fijacién de la cuantia de la fianza se tomard
como referencia el precio de adjudicacién de las obras de ur-
banizacién.

d) Que en el escrito de solicitud de licencia el solicitante se
comprometa, en cualquier caso, a no utilizar la construccién
hasta tanto no esté concluida la obra de urbanizacién, y a esta-
blecer tal condicién en las cesiones de derecho de propiedad o
de uso que se lleven a efectos para todo o parte del edificio.

29 - A los efectos del niimero anterior se entendera por in-
fraestructura bésica la instalacién de los servicios urbanos que
se enumeran a continuacién en todo el dmbito del proyecto de
urbanizacién o en cada una de sus etapas de ejecucién y sus
conexiones con las redes exteriores, salvo los fondos de saco
0 accesos a parcelas.

a) Explanacidn.

b) Saneamicnto.

¢) Encintado de bordillos y base del firme.

d) Capa intermedia asféltica del firme.

€) Red de distribucién de agua.

f) Red de suministro de energia eléctrica y canalizacién
telefénica.

g) Red de alumbrado piblico.

h) Galeria de servicio.

i) Obra civil de los parques y jardines publicos.

j) Acometidas de servicios a terrenos para dotacién de
equipamiento.

3%. Se considera infraestructura complementaria que po-
dré ser objeto de ejecucién simultdnea con la edificacién los
siguientes servicios urbanos:

a) Red de canalizacién telefdnica.

b) Base de rodadura de aceras piblicas.

¢) Capa de rodadura de pavimento.

d) Red de riego e hidratantes.

e) Todos los servicios de fondo de saco o accesos a las
parcelas.

f) Acondicionamiento de los espacios libres privados que
formen parte de la parcela para la que haya concedida licencia
de edificacién. : -

g) Plantaciones, servicios y complementos de parques y
jardines péblicos. o

49 La licencia de cualquier proyecto de edificacién que
se solicite dentro del poligono o clapa de ejecucién deberd in-
cluir el acondicionamiento de los espacios libres de cardcter
privado que formen parte integrante de la parcela cuya edifi-
cacion se presente.

En caso de espacios libres privados al servicio, o que for-
man parte como elementos comunes de dos o mds parcelas
con el proyecto de edificacién de la primera licencia, deberd
definitse el acondicionamiento de tales espacios libres y ga-
rantizarse su ejecucién por los propietarios de las distintas
parcelas en proporcién a sus cuotas o porcentajes de participa-
cién.

5%.- Las etapas de ejecucién deberdn ser dmbitos territoria-
les funcionalmente coherentes, procurando que su superficie,
edificabilidad y equipamiento sean proporcionales a las de todo
poligono, y tendrén que ser aprobados por ¢l Ayuntamiento.

6°.- No se permitir4 la ocupacién de los servicios hasta que
no esté totalmente realizada la urbanizacién que afecte a di-
chos edificios, y estén en condiciones de funcionamiento los
suministros de agua, energia eléctrica y redes de alcantarillado.

7¢.- El incumplimiento del deber de urbanizacién simultd-
neo a la edificacién implicard la caducidad de las licencias
concedidas sin derecho a indemnizacién, impidiéndose el uso
de 1o edificado, sin perjuicio del derecho de terceros adqui-
rientes al resarcimiento de los dafios y perjuicios que les hu-
biere irrogado.

Asimismo, implicaré en lo necesario la pérdida de la fian-
za que se hubiere prestado para garantizar la ejecucén de las
obras de urbanizacién.

Articulo 128.- Ejecucién del planeamiento.

1°.- Los Planes Parciales que se formulen en cada uno de
los sectores de Suelo apto para urbanizar, contendrén su divi-
sién en poligonos y sefalardn el sistema de actuacién corres-
pondiente a cada uno de ellos, de conformidad, en su caso,
con las previsiones del Plan General.

2°.- No podrin delimitarse, dentro de un mismo sector po-
ligonos cuyas diferencias de aprovechamientos entre sf, 0 con
relacién al aprovechamiento del sector, sean superiores al
quince por ciento (15%). Cuando las diferencias de éstos sean
inferiores a dicho porcentaje habri que estar a lo establecido
en el articulo 37 del Reglamento de Gestion Urbanistica.

3%.- Los propietarios de terrenos situados en Suelo Apto
para Urbanizar deberdn promover los Planes Parciales de cada
sector en el plazo minimo de ocho afios. debiendo, dentro de
dicho plazo o del previsto dentro de cada Plan Parcial si fuera
menor, haber ultimado la constitucién de las entidades urba-
nisticas colaboradoras que exijan el sistema de actuacidn ele-
gido, iniciando la urbanizacién del sector conforme al Plan de
Etapas aprobado para el Plan Parcial, formalizando las cesio-
nes obligatorias y edificado, en su caso, las construcciones
previstas en el Plan Parcial en los plazos que el mismo sefale.

SECCION SEGUNDA: CONTENIDO DE LOS PLANES
PARCIALES

Articulo 129.- Contenido.- E! contenido y documentacién
exigibles a los Planes Parciales, serdn ademds del que al res-
pecto sefialan los articulos 45 y 64 del Reglamento de Planea-
miento y los apartados 1 a 5 de la instruccién de la CUMAC
sobre Planes Generales, Normas Subsidiarias, Planes Parcia-
les, Especiales y Estudio de Detalle de 26 de junio de 1987,
los que se sefialan en este articulo.

El Plan Parcial expondrd su ordenscién mediante repre-

e gréfica que, cuando sea en plania, se realizard sobre

plano topogréfico y contendré la delimitacién del drea de or-
denacién, la referencia de las hojas del Plano Oficial Munici-



1796 Boletin Oficial de la Provincia de Santa Cruz de Tenerife Nim. 42 Lunes, 6 de Abril de 1992

pal y los elementos que se conservan. Los planos de proyecto
serdn como minimo:

a) Plazo de zonificacién, que comprenderd la delimitacién
de las zonas correspondicntes a las distintas intensidades de
los usos pormenorizados, al sistema de espacios libres y a la
reserva de suclo para dotaciones de centros de servicio, todo
ello en relacién con la red viaria, incluida la de peatonales.

Cada zona homogénea se caracterizard por el nimero de
orden, por su superficie y por las ordenanzas de aplicaci6n.
Deberin expresar la naturaleza piblica o privada de los terre-
nos que resulten edificables, de los que se destinen a dotacio-
nes y de los correspondientes a espacios libres, asi como de
Jos usos de las edificaciones e instalaciones previstas en estos
dos tltimos. En el plano de zonificacidn se reproducird el cua-
dro de caracteristicas de la ordenacién.

b) Plano de espacios publicos, que comprenderd la defini-
cién geométrica de los espacios libres y viarios, diferenciando
las 4reas segin su destino y tratamiento, reflejando el arbola-
do, mobiliario, el alumbrado y las sefializaciones de sentido
del trifico. Reflejara las curvas de nivel y sefialaré la referen-
cia de puntos de replanteo y detalle de secciones transversales,
enlaces e intersecciones complejas.

¢) Planos de caracteristicas de los espacios libres piblicos,
en los que se definiran de forma suficiente los perfiles longitu-
dinales y transversales de los espacios libres y de la red viaria.
Los perfiles longitudinales reflejaran el estado del terreno, el
resultado proyectado y la localizacién del saneamiento, con
referencia de rasantes, distancias al origen y posicién de cur-
vas ¢ intersecciones.

d) Esquemas de las redes de servicios de abastecimiento
de agua, riego e hidratantes contra incendios, alcantarillado,
distribucién de energia eléctrica y alumbrado piblico, canali-
zacién telefénica y de canalizacién de seméforos, alli donde
fueren necesarios.

Contendrd un esquema de compatibilizacién de servicios -

mediante secciones transversales, e incluird la descripcién de
sus principales caracteristicas, diferenciando claramente los
elementos que hayan de realizarse en galeria.

e) El plano de ordenacién de los volimenes edificables,
viario interior, parcelacién y espacios libres privados, que de-
ber4 especificar si es indicativo o vinculante. En el suelo vin-
culado a cada edificio diferenciaré los espacios libres privados
comunales de los individuales.

f) Plano de delimitacién de poligono de actuacién y etapas
de ejecucién, que se realizard sobre un plano que integre la
zonificacién, parcelacién y los esquemas de servicio. Si el
Plan Parcial establece para su ejecucién la divisién de su terri-
torio en poligonos, habra de expresarse con toda precisién la
delimitacién de los mismos, asf como el sistema de actuacién
que a cada uno corresponda y el orden de prioridad para su
ejecucion.

g) Planos de impacto de la actuacién, en los cuales se
identificar4n los limites visuales del sector desde los puntos de
contemplacién més frecuentes, las vistas, las siluetas caracte-
risticas, as{ como los elementos importantes en cuanto a ras-
gos del paraje, puntos zocales, arbolado y edificios existentes.

Se analizar4 el impacto visual, desde los puntos méis im-
portantes de contemplacién mediante perspectivas o fotomon-
tajes de las situaciones actuales y previstas, de los edificios
proyectados y el contraste de su escala con el tejido urbano
adyacente.

Articulo 130.- Estudio de Detalle.- En el desarrollo de los

Planes Parciales podrén formularse Estudio de Detalle, con el
contenido y documentacién que al respecto establecen, tanto

los articulos 65 y 66 del Reglamento de Planeamiento como
los apartados 6 y 10 de la Instruccién de la CUMAC, Normas
Subsidiarias, Planes Parciales, Espcciales y Estudio de Deta-
lle.

Articulo 131.- Proyectos de Urbanizacién.

1°.- Los Proyectos de Urbanizacién deberdn tener el con-
tenido y documentacién que al respecto se establece en los ar-
ticulos 67 a 70 del Reglamento de Planeamiento.

2°.. Deberan resolver la adecuada conexién de la red via-
ria interior, y de los servicios, con los sistemas generales y re-
des de distribucién general, en los términos y caracteristicas
urbanfsticas que se establece en las presentes Normas Subsi-
dianas.

3%.- La pendiente méaxima exigible para redes urbanas serd
del 15% y del 8% para la red de carreteras.

Articulo 132.- Criterios de ordenacidn.

19.- Los barrancos, acantilados y cualesquiera otros acci-
dentes topogrificos que se encuentran clasificados como de
proteccién no edificable son intrinsecamente no aptos para ur-
banizacién, por lo que sus superficies no podran computarse
dentro de la del sector al que pertenezcar, a efectos de edifica-
bilidad.

22 Los Planes Parciales discfiardn su ordenacién con esc-
tricta sujecién a las determinaciones contenidas en el Capitulo
11 de este titulo relativo a las caracteristicas de los sectores de
Suelo Apto para Urbanizar.

El Pian Parcial deberé justificar, en anexo separado de la
Normativa Urbanistica, que la aplicacién integrada de sus or-
denanzas en ningiin caso puede dar lugar al llamado eufemis-
ticamente “volumen no computable”, y que en todo caso el su-
matorio de la edificabilidad y densidad de poblacién total
resultante de la aplicacién detallada de las ordenanzas a todas
las parcelas, coincide exactamente con la edificabilidad maxi-
ma y poblacién asignada al sector por las presentes Normas.

4°.- Los elementos del paisaje se conservardn e integrarn
en el sistema de espacios libres publicos, determinando sus
caracteristicas.

5°.- Se cuidarén las condiciones de borde con el suelo ur-
bano y con el suelo ristico, asegurando la unidad paisajistica
con ellos y la continuidad de itinerarios.

6°.- Se disefara un sistena de 4reas estanciales jerarquiza-
das, y distribuidas de tal forma que ofrezcan una accesibilidad
semejante a todos los vecinos. Los distintos tipos de dreas es-
tanciales se configurarin y dimensionarén de tal forma que fa-
vorezcan las relaciones vecinales y satisfagan las necesidades
de suelo para desarrollar un conjunto diverso y complejo de
actividades al aire libre.

Articulo 133.- Condiciones del disefio de la red viaria.

12.- El Plan Parcial, en funcién del anilisis de la relacién
con el resto de la ciudad y con su entorno inmediato, determi-
nari el trazado y caracteristicas de la rad de comunicaciones
prevista en las Normas Subsidiarias, con sefialamiento de ali-
neaciones y zonas de proteccién de toda la red viaria y previ-
siones de aparcamiento.

2°.- La red de itinerarios peatonales deberd tener las carac-
terfsticas y extensién suficientes para garantizar las comunica-
ciones no motorizadas dentro del perimetro planeado, y hasta
donde sea posible, con éreas colindantes, en especial facilitan-
do el acceso al equipamiento comunitario.

3% En el estudio de la red de comunicaciones se incluird

. un~milisgs de circulaciones y, si procede, de la implantacién

de servicio piiblico de transportes.
4°.- Se tenderd a una solucién de] viario en malla, que se
jerarquizar4 en funcién de los usos e intensidades previstas. El
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sector se dividird en 4reas ambientales delimitadas por distri-
buidores locales que canalicen el trifico de paso. Dichos dis-
tribuidores asegurarén la continuidad del trifico rodado y Ia
circulacién del transporte piblico.

5% La red viaria tendr4 la superficie minima imprescindi-
ble para facilitar la circulacién de personas y circulacién y es-
tacionamiento de automéviles, lo que deberd quedar acredita-
do en la memoria justificativa del Plan. En ningin caso su
superficie serd menor del 16% de la superficie del Sector.

6%.- La red viaria se disefiard asegurando la mejor adapta-
cién al perfil longitudinal del terreno, compartiendo como nor-
ma general el desmonte y terraplén a partes sensiblemente igua-
les.

79 _ Si en el desarrollo del Sistema General de Comunica-
ciones se detectaran desajustes importantes entre el trazado y
las caracteristicas del terreno, se procederd a modificar los tra-
zados propuestos por las Normas. Dicha modificacién deberd
quedar suficientemente justificada por el andlisis comparado
de ambos trazados y de su funcionalidad e impacto.

En este sentido, las motivaciones de mayores cosles se su-
bordinarin obligatoriamente a las que justifiquen soluciones
fisicas menos impactantes en el medio natural.

Articulo 134.- Condiciones de la edificacién.

1°.- Las Ordenanzas de los Planes Parciales se acomoda-
rén a las condiciones generales de la edificacidn, contenidas
en el Titulo Primero, y a las determinaciones de caricler ge-
neral contenidas en éste.

29 _ Los Planes Parciales expresardn detalladamente las
caracteristicas fisicas de las tipologias adoptadas, y justifica-
r4n su adecuacién al entorno.

A este respecto, se establecerdn, para cada tipologia los si-
guientes aspectos definitorios de la geometria edificatoria:

a) Longitud maxima de fachada.

b) Altura reguladora. :

¢) Fondo méximo edificable, con especial concrecién en
terrenos en ladera.

d) Distancia minima entre edificaciones.

¢) Regulacién pormenorizada de vistas y soleamiento.

f) Regulacién de excavaciones y cortes en el terreno natu-
ral para la implantacién de las edificaciones.

g) Regulacién de altura para muros de contencién vistos.

h) Servidumbre de vistas para las edificaciones en ladera.

Articulo 135.- Ordenacién en ladera.- Se establecen como
ordenanzas complementarias a las de los Planes Parciales para
la edificacién en ladera, los siguientes:

1°.- Pardmetros de Composicion.

Pendiente 15% a 25%.- Pendiente 25% a 35%.- Pendiente
35% a 45%.

Altura méxima edificable, 4pl, 3pl, 1pl.

Fondo méximo edificable, 15m, 13m, 8m.

Altura méxima de muro de contencién visto, 5m, 4m, 4m.

Volumen méximo de excavacién, en relacién con el edifi-
cado, 30%, 25%,20%.

Longitud méxima de fachada, 50m, 30m, 15m.

29.- La separacién entre edificios o cuerpos edificatorios en
el sentido del escalonamiento dentro de una misma parcela,
deber4 ser igual o superior a la profundidad de los mismos, en-
tendiendo por tal, la distancia entre fachadas opuestas, y en
cualquier caso, superior a la altura, El espacio libre resultante
habri de recibir el mismo tratamiento que el resto de la parcela
libre de edificacién a base jardineria y arbolado de alw fuste.

3¢ Computaré a efectos de superficie construida todos
los metros cuadrados de edificacién aparente y habitable con

independencia de su situacién respecto de la rasante de las vi-
as de acceso a la parccla,

Dicho ¢émputo se llevara a efecto de conformidad con lo
establecido en el articulo 49 de esta Normativa.

4% En la edificacién en ladera, la cubierta constituye la
quinta fachada, por lo que deberd ser obligatoriamente tratada
como tal, mediante materiales especificamente fabricados pa-
ra acabados de cubiertas.

Se admiten tratamientos de jardineria y solarium o de pi-
¢én, cuando la cubierta no sea transitable.

Las eventuales instalaciones o depdsitos que precisen su
ubicacién en cubierta deberan estar protegidos de la vista, me-
diante celosfas o mamposterfa, con acabado de fachada.

CAPITULO II. CONDICIONES PARTICULARES DE
LOS DIFERENTES SECTORES DE SUELO APTO PARA
URBANIZAR (SAU).

SECCION PRIMERA: SECTOR TABAIBA (SAU-1/81).

Articulo 136.- Directrices generales de Ordenacién.

1%.- El Sector de Tabaiba es un Suelo Apto para Urbanizar
con Plan Especial aprobado, en curso de ejecucién, con plan
de etapas caducado y por tanto sujeto a revision.

En el proceso de su ejecucion, el drea comprendida entre
la Autopista y ¢l mar ha alcanzado cl grado de consolidacién
necesaria para ser considerada como urbana, no asienloque a
urbanizacién se refiere.

Al objeto de complementar los déficit de urbanizacidn,
equipamiento y servicios, y por tratarse de un suelo perfecta-
mente acotado por limites fisicos, se ha previsto que la revi-
sién en este 4mbito se lieve a efecto mediante la formulacién
de un Plan Especial de Reforma Interior que acomode el Plan
primitivo a las determinaciones de las presentes Normas, en
las condiciones que al respecto se sefialan en la Seccién Ter-
cera del presente Titulo.

En el resto del dmbito del Sector, se procederd a la revi-
sién del primitivo Plan Especial mediante la formulacion del
correspondiente Plan Parcial de conformidad con las determi-
naciones contenidas en las presentes Normas Subsidiarias.

29.- El tipo de edificacién serd unifamiliar aislada en Ciu-
dad Jardin. Ser4 de plena aplicacién a 1odo su dmbito el arti-
culo 135 de este Titulo.

39 El uso dominante serd el residencial-turistico. Serdn
usos compatibles los definidos con cardcter general en las
Normas Generales de Uso del Titulo L.

Articulo 137.- Directrices de Gestidn. »

1%.- De conformidad con lo establecido en el articulo 273
de la Ley del Suelo, la aprobacién inicial de las Normas Sub-
sidiarias determinaré por si sola la suspensién del otorgamien-
to de licencias en todo el 4mbito del sector SAU-1/S1, dado
que las nuevas determinaciones suponen la modificacién del
régimen urbanistico vigente. La publicidad del acuerdo por el
que se somete a informacién piblica las Normas Subsidiarias
expresara de forma {ehaciente, el ambito de suelo urbanizable
afectado por la suspensién del otorgamiento de licencias.

2°.- Aprobadas definitivamente las Normas Subsidiarias, ¥
en razén de las circunstancias concurrenies en este sector de
SAU, sefialados en la Memoria de Ordenacién, el Ayunia-
miento o, en su defecto, la Direccién General de Urbanismo,
dispondr4 del plazo de dos afios para llevar a cabo la revisién
de oficio del Plan Especial primitivo, mediante la formulacién
de un plan parcial, conforme a las determinaciones sefaladas
en esta Normas.

3¢ Alternativamente y durante este plazo, los prop% o

rios que concentren al menos el 60% de la superficie del SAU,
podrén sustituir a la iniciativa municipal, mediante la oportu-
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na presentacién del documento del Plan Especial revisado an-
te el Ayuntamiento.

4%.. Sj transcurrido dicho plazo, la formulacién del Plan
no se hubiere llevado a efecto por cualquiera de las vias sefia-
ladas en los apartados segundo y tercero, los terrenos en cues-
tién retornardn automaticamente a su primitiva clasificacion
de suelo nistico.

Articulo 138.- Sistema de actuacién.

1°.- El sistema de actuacién serd el de cooperacién salvo
que en atencidn a las circunstancias concurrentes y al grado de
dinamismo de la iniciativa privada, el érgano competente de-
cida optar por el sistema de compensacién.

2°.- Los propietarios de parcelas que hayan materializado
la edificacién u obtenido licencia de construccién con anterio-
ridad a la fecha del acuerdo de suspensién de licencias, man-
tendrn estrictamente el aprovechamiento edificatorio asigna-
do a su parcela por el Plan Especial primitivo.

39.- Sea cual sea el sistema de actuacién elegido los pro-
pietarios en los que concurran las circunstancias sefialadas en
el apartado anterior se incorporarin a la Unidad de Reparcela-
cién o en su caso a la Junta de Compensacién, exclusivamente
a los efectos de asumir las cargas de Urbanizacién que pudie-
ran corresponderles en razén a la edificabilidad consolidada o
asignada.

42.- El resto de los propietarios entrard a formar parte de la
Unidad de Reparcelacién o, alternativamente de la Junta de
Compensacién con la cuota que resulte proporcional a la su-
perficie de suelo aportada.

5°.- Los terrenos afectados a viales, zonas verdes, espacios
libres o equipamientos de cualquier tipo, en el Plan Especial
primitivo, no son susceptibles de generar aprovechamiento en
ninglin caso para quien ostente patrimonialmente su dominio,
y serin de cesién obligatoria y gratuita al Ayuntamiento, in-
mediatamente después de producirse la aprobacién definitiva
del nuevo Plan Parcial.

6°.- Los costes de ejecucién de la urbanizacién que resul-
ten del nuevo Plan revisado, cualquiera que sea el sistema de
actuacién que se adopte, se satisfardn en primer término, con
cargo a la fianza obtenida por el Ayuntamiento con la subasta
de los terrenos embargados al Promotor, en ejecucién de la
sentencia del Tribunal Supremo de 16 de marzo de 1987 (ane-
xo I) y los que en su caso, se embargen de nuevo al menciona-
do Promotor, si el Ayuntamiento optase por ejercitar las facul-
tades que se derivan de la aplicacién de la ordenanza a-7 del
apartado X del primitivo Plan Especial, como consecuencia
del incumplimiento de sus obligaciones de urbanizar.

Las diferencias que resulten respecto del coste total de la
implantacién de los servicios se distribuirdn proporcionalmen-
te entre los propietarios de parcelas incluidos en el 4mbito del
nuevo Plan Parcial, por el procedimiento que corresponda al
sistema de actuacion elegido.

En todo caso, los propietarios de parcelas estdn sometidos
a la obligacién de culminar la urbanizacién, en la parte alicuo-
ta que les corresponda segiin el aprovechamiento urbanistico
atribuido o consolidado, y de conformidad con los términos de
la subrogacién y de los compromisos adquiridos ante el Ayun-
tamiento en el trimite de concesién de las respectivas licen-
cias de edificacién.

79.- La aprobacién definitiva de las Normas Subsidiarias
produciré la declaracién formal de incumplimiento de las obli-
gaciones de urbanizacién pendientes de ejecucion.

En ejecucién de las Normas Subsidiarias, y a los efectos
de cumplimiento de las Directrices de Gestidn, el Ayunta-
miento proceder a valorar los costes de las obras de urbaniza-

cién pendientes, segiin el Proyecto de Urbanizacién, ajustdn-
dolos a los indices de precios actuales, procederd a su culmi-
nacién con cargo a los recursos sefialados en el apartado 6° de
este articulo y formular la revision del planeamiento que ha-
bilite el cumplimiento de las determinaciones de las Normas
Subsidiarias, cambiando el sistema de actuacién para su pun-
tual ejecucién.

8°.- La cesién de derechos, en pleno dominio y libre de
cargas, de los terrenos de cesién obligatoria en favor del mu-
nicipio, se producird una vez sca firme en via administrativa el
acuerdo de reparcelacién (art®. 124 R.G.).

Si el Ayuntamiento estimara innecesaria la reparcelacion,
la cesién de dichos terrenos en tales condiciones se producird
cuando la Corporacién adopte el acuerdo que asi lo declare
(art®. 188.3 a) R.G.).

Articulo 139.- Disposiciones relativas a la edificabilidad.

12.- La revisién de la Normativa Urbanistica del Plan Es-
pecial primitivo y en particular de los indices edificatorios y
altura reguladora, para su adaptacidn a las determinaciones de
estas Normas Subsidiarias, se llevard a cabo de conformidad
con el siguiente cuadro de convertibilidad:

EDIFICABILIDAD EDIFICABILIDAD NUMERO

PRIMITIVA. NUEVA. DE PLANTAS.,
M3M2 M2/M2 (1)

4,0 M3/ M2 0,93 M2/M2 3 plantas.

3,0 M3M2 0,80 M2/M2 3 plantas.

2,0 M3M2 0,60 M2/M2 2pl

1,2 M3/M2 0,40 M2/M2 2pl

(1) Téngase en cuenta que la edificabilidad nueva, viene
expresada en m2/m2, en lugar de m3/m2 como ocurria en el
Plan Especial primitivo.

2°.- Quedan excluidos de la obligatoriedad de cumplir con
estos pardmetros de edificabilidad y altura las parcelas que se
encuentren construidas, o con licencia otorgada, de conformi-
dad con las determinaciones del primitivo Plan Especial, con
anterioridad a la fecha de aprobacién inicial de estas Normas.

3°.- La densidad de poblacién maxima asignada al sector
serd la de 100 habitantes por hectdrea de suelo bruto.

42.. Los criterios de interpretacion a efectos de medir den-
sidades serdn los siguientes:

- Por cada cien metros cuadrados de edificacién residen-
cial se entender4 que la correspondencia en habitantes, serd de
cuatro (4).

- De cada 120 m2 de construccién, 100 m2 se destinarén a
uso exclusivo residencial y 20 m2 a usos complementarios de
aquel, tales como aparcamientos, comercios, equipamiento so-
cio cultural y analogos.

Articulo 140.- Disposiciones relativas a la Normativa ur-
banistica.

19.- El Plan Parcial incorporard como ordenanzas comple-
mentarias, y desarrollard especificamente para su démbito de
actuacién, tanto las ordenanzas de ladera como las estableci-
das con carécter general para la edificacién en el Titulo I.

Articulo 141.- Disposiciones relativas a la Red Viaria y
Sistema de Espacios Libres.

1°.- La red viaria de! Nuevo Plan Parcial deberd respetar
con cardcter general los trazados de la red viaria primitiva, asi
como los terrenos destinados en el Plan Especial al sisterna de
espacios libres. Todo ello, sin perjuicio de las mayores afec-
ciones a que hubiere lugar en razén a la legislacién T o
vigente y sus reglamentos, y a las necesidades que se deniven
del disefio del Plan.
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2°- Complementariamente al uso escolar previsto en el
Plan Especial primitivo, se destinardn a cste uso, asi como a
internado y residencia de profesores, las parcelas que a conti-
nuacién se relacionan:

Sector 3, Parcelas 2, 3, 4, 5, 6,7, 8,9, 11, 12, 13, 14, 15,
17, 18,19, 21, 22, 23, 24, 25, 26, 27, 28, 29, 30.

Sector 2A, Parcelas 1, 2, 3,4,5,6, 7.

Scctor 2B, Parcelas 2, 6, 7, 9, 10, 11, 12, 13, 14, 15, 16,
17,18, 19y 20.

Sector 74, Parcelas 1,2 y 3.

Todas ellas quedardn englobadas en una sola y su
edificabilidad serd de 9.000 m2. Los trazados de las dos calles
en fondo de saco y de la zona verde, interiores al perimetro
definido por las mencionadas parcelas, tendrd cardcter mera-
mente indicativo a efecto de poder ser remodeladas como me-
jor convenga para la implantacién del colegio y las zonas de-
portivas del mismo.

Articulo 142.- Disposicién adicional.

1°. En aplicacién de lo previsto en el apartado 3 de la Ins-
truccién de la Comisién de Urbanismo y Mcedio Ambiente so-
bre Planes Generales, Normas Subsidiarias, Planes Parciales,
Especiales y Estudio de Detalle, y a los efectos de una total
percepcién por los érganos que tienen encomendada la apro-
bacién inicial del Plan Especial revisado, serd preceptivo para
su tramitacién, acompaiiar la documentacién técnica de una
maqueta de volimenes a escala minima de 1:2.000, asi como
fotografias oblicuas que abarquen la totalidad del dmbito del
sector.

SECCION SEGUNDA: SECTOR COSTA CARICIA
(SAU-1/82).

Articulo 143.- Directrices generales de ordenacién.

1.2.- El sector de Costa Caricia es un Suelo Apto para Ur-
banizar, con Plan Especial aprobado, en curso de ejecucidn,
con Plan de Etapas caducado y por tanto sujcto a revisidn, de
conformidad con las determinaciones de las presentes Normas.

2¢.- En la delimitacién del sector SAU-1/52 se mantiene
el 4mbito territorial del primitivo Plan Especial, si bien dentro
de &l se califica como suelo de proteccién y por tanto no edifi-
cables los terrenos con pendiente superior al 50%, cuya deli-
mitacién concreta se expresa en los Planes de Clasificacién y
Calificacién del Suelo.

39 El tipo de edificacion serd aislada y su tipologfa indis-
tintamente la de residencial colectiva unifamiliar, apartamen-
tos, bungalows y hotelera.

4%.- Fl Plan Parcial contendrd una propuesta de ordena-
cién del litoral, que deberd contemplar la conexién rodada con
el ndcleo de autoconstruccién de Boca Cangrejo, asi como
Radazul.

5°.- Tanto el enlace costero con Radazul como el previsto
a media ladera, se ejecutaran de manera mancomunada con
dicha urbanizacién. Los costes se repartirin en proporcidn a la
longitud de trazado que corresponda a cada Sector.

6°.- Corresponderi también a este Sector la obligatoriedad
de ejecutar el enlace con el paso a nivel de la Aulopista, as
como el tramo del Sistema Local paralelo a la Autopista que
sirve de conexién con el nudo situado en el SAU-2/S.2.

La ejecucién de los enlaces mencionados en este apartado
deberd ser previa a la puesta en servicio de los enlaces previs-
tos en los apartados 3%y 4°.

7¢.. El uso dominante seré residencial-turistico. Serdn
usos compatibles los definidos con caracter general en las
Normas Generales de Uso del Titulo L.

Articulo 144.- Directrices de gestion.

1°.- De conformidad con lo establecido en el articulo 27-3
de 1a Ley del Suclo, la aprobacion inicial de las Normas Sub-
sidiarias determinard por si sola la suspensién del otorgamien-
to de Licencias en todo ¢l dmbito del sector SAU-1/82, dado
que las nuevas determinaciones suponen la modificacién del
régimen urbanistico vigente.

La publicacién del acuerdo por el que se somete a infor-
macién puiblica las Normas Subsidiarias expresard de forma
fehaciente el 4mbito de Suelo Urbanizable afectado por la sus-
pensidn del otorgamiento de licencias.

2°.. Aprobadas definitivamente las Normas Subsidiarias,
los propictarios que en conjunto concentren al menos el 60%
de 1a superficie del sector podran tomar la iniciativa de formu-
lar el Plan Parcial, mediante su oportuna presentacién ante el
Ayuntamiento.

Articulo 145.- Sistema de actuacién.

1%.- El sistema de actuacién seré el de compensacién.

2°.- Los propictarios de parcelas que hayan materializado
la edificacién, u obtenido licencia de construccién con ante-
rioridad a la fecha del acuerdo de suspensién de licencias,
mantendran el aprovechamiento edificatorio asignado a su
parcela por el Plan Especial primitivo. -

32.. Los propictarios en los que concurran las circunstan-
cias sefialadas en el apartado anterior se incorporarén a la Jun-
ta de Compensacién exclusivamente a los efectos de asumir
las cargas de urbanizacién que eventualmente pudieran corres-
ponderles en razén a la edificabilidad consolidada.

4°._ El resto de los propietarios de los terrenos no edifica-
dos, contenidos en el 4mbito del sector, entrardn a formar par-
te de 12 Junta de Compensacién con la cuota que resulte pro-
porcional a la superficie de suelo aportada.

5%. Los terrenos afectos a viales, zonas verdes, espacios
libres, o equipamiento de cualquier tipo, en el Plan Especial
primitivo, no son susceptibles de generar aprovechamientos,
en ninglin caso, para quien ostente patrimonialmente su domi-
nio, y serdn de cesién obligatoria y gratuita al Ayuntamiento.

La red viaria del plan revisado debera mantener los trazados
y caracteristicas de las calles cuya ejecucion se hubiera iniciado
con anterioridad a la entrada en vigor de las presente Normas.

Articulo 146.- Disposiciones relativas a la edificabilidad.

19.- La edificabilidad del Sector SAU-1/S2 serd de 0,36
m2/m?2. Para el cémputo de la edificabilidad global y absoluta
del sector, la superficie de referencia serd la que resulte de de-
ducir, de 1a superficie total del sector, la de las dreas de pro-
teccién no edificables més la correspondiente a las parcelas
que hayan consolidado su edificabilidad u obtenido licencia
de edificacién, con anterioridad a la fecha de aprobacién ini-
cial de esta Normas.

A los efectos de reparto territorial de 1a edificabilidad bru-
ta por 4reas homogéneas, se establecen los siguientes coefi-
cientes de zona. (Edificabilidad maxima de parcela neta).

a) Coeficiente de zona en terrenos con pendiente inferior
al 25%, 1,0 m2/m2.

b) Coeficiente de zona en terrenos con pendiente superior
al 25% e inferior al 35%, 0,7 m2/m2.

¢) Cocficiente de zona en terrenos con pendiente superior
al 35% e inferior al 50%, 0,4 m2/m2.

Los terrenos con pendiente superior al 50% no serén edifi-
cables.

2°.. Quedan excluidas de la obligatoriedad de cumplir con
el pardmetro de coeficiente de zona las parcelas que se en-
cuentren construidas o con licencia otorgsda, de conformidad
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con las determinaciones del primitivo Plan Especial, con ante-
rioridad a la fecha de aprobacién inicial de estas Normas Sub-
sidiarias.

3°.- La densidad de poblacién mixima asignada al sector
serd de 120 habitantes por hectirea de suclo bruto.

4°.. Los criterios de interpretacién a efectos de medir den-
sidades seran los siguientes:

- Por cada 100 m2 de construccién residencial se entende-
14 que la correspondiente en habitantes serd de cuatro (4).

- De cada 120 m2 de construccién, 100 m2 se destinardn a
uso exclusivo residencial y 20 m2 a uso complementario de
aquella.

Articulo 147.- Disposicién relativa a la Normativa urba-
nistica.

1°.- El Plan Parcial incorporard como ordenanzas comple-
mentarias, y desarrollard especificamente para su i4mbito de
actuacién, tanto las ordenanzas de laderas contenidas en el ar-
ticulo 135 de este Titulo como las establecidas con caricter
general para la edificacién en el Titulo L.

Articulo 148.- Disposicién adicional.

1%.- En aplicacién de lo previsto, en el apartado 3 de la
Instruccién de la Comisién de Urbanismo y Medio Ambiente
sobre Planes Generales, Normas Subsidiarias, Planes Parcia-
les, Especiales y Estudios de Detalle, y a los efectos de una to-
tal percepcién por los érganos que tienen encomendada la
aprobacién inicial, provisional y definitiva del Plan Parcial re-
visado, serd preceptivo para su tramitacién acompafiar la do-
cumentacién técnica de una maqueta de volimenes, a escala
minima de 1:2.000 asi como fotografias oblicuas que abar-
quen la totalidad del 4mbito del sector.

SECCION TERCERA: SECTORES DE SAPU “EX NO-
VO" DE USO RESIDENCIAL TURISTICO. (SAU-2).

Articulo 149.- Directrices generales de ordenacién.

1%.- El émbito de actuacién serd el definido para cada uno
de los sectores en los Planos de Clasificacién y Calificacién
del Suelo, si bien con las limitaciones que a efectos de ocupa-
cién de suelo se derivan de la calificacién como 4reas de pro-
teccién no edificables de laderas, acantilados y cauces de ba-
rrancos.

2°.- El tipo de edificacién ser4, en todos los sectores, asi-
lada y su tipologfa indistintamente, la de residencial colectiva,
unifamiliar aislada, apartamentos, bungalows y hotelera, salvo
en el sector SAU-2/S3 en el que no se admite otra tipologia
que la unifamiliar aislada tipo Ciudad Jardin.

32.- Las alturas reguladoras, en funcién de las distintas ti-
pologfas, serdn las siguientes:

- Residencial colectiva, 3 plantas,

- Viviendas Unifamiliares, 2 plantas.

- Apartamentos y Bungalows, 2 plantas.

- Hoteles, 4 plantas.

- Servicios de interés piblico o social, 2 plantas.

4% .- En los sectores SAU-2/S2, situados en el frente coste-
10, seré preceptivo que el Plan Parcial que lo desarrolle inclu-
ya un anexo referido especificamente a la ordenacién del lito-
ral y a los accesos peatonales a la costa, reflejados en los
Planos de Ordenacién.

5°.- El uso dominante para todos los sectores seré el de re-
sidencial y/o turistico. Serén usos compatibles los definidos
con carécter general en las Normas Generales de del Titu-
lol

6°.- Para cada sector, se han definido en los planos de Red
Viaria los correspondientes Sistemas Locales que deberén ver-

tebrar 1a Red Viaria interior. Su ejecucién ird a cargo del desa-
rrollo del sector. )

En el caso del sector SAU-2 83, la concrecién del trazado
del Sistema Local corresponderd al Plan Parcial, st bien en los
términos y caracteristicas sefialados en el apartado correspon-
diente de la Memoria de Ordenacién. Asimismo, en este sec-
tor el disefio de 1a Red Viaria ha de garantizar su continuidad
territorial, por encima de las barreras fisicas que suponen los
barrancos que lo atravicsan.

El resultado ha de ser el que todo el 4mbito del sector re-
sulte con un nivel de accesibilidad homogénea.

El trazado del Sistema Local del Sector SAU-2 S2 deberd
ser confirmado por la Direccién General de Carretera, en lo
que afecta al nudo de unién entre la actual Autopista del Sury
la futura de conexién con la del Norte por el Tablero.

7.- El sector SAU-2 S3 podré subdividirse en dos sectores
independientes si ello resultara favorable para su desarrollo,
siempre que se cumplan las condiciones sefialadas en la Me-
moria de Ordenacién respecto de 1a continuidad territorial de
1a Red Viaria.

Articulo 150.- Directrices de gestién.

1%.- Aprobadas definitivamente las Normas Subsidiarias,
los propietarios que en conjunto concentren al menos el 60%
de la superficie del sector podran tomar la iniciativa de formu-
lar su ordenacién, mediante la oportuna presentacién del do-
cumento del Plan Parcial ante el Ayuntamiento.

Arnticulo 151.- Sistema de actuacidn.

1%.- El sistema de actuacién ser4, para todos los sectores,
el de compensacién.

2°.- De cara a facilitar 1a gestién municipal de la rebabili-
tacién del ndcleo costero de Boca Cangrejo localizado en el
SAU-2/S2, en el desarrollo de éste, se establece que la cesién
obligatoria al Ayuntamiento del 10% del aprovechamiento se
realice, una parte, en suelo y el resto en metilico, destinado a
cubrir costes de su rehabilitacién.

32.- De conformidad con lo establecido en el articulo 125
de la Ley del Suelo y 49 del Reglamento de Gestién, la com-
pensacién econémica la fijard 1a Administracién actuante, de-
biendo acreditarse la correspondencia de valores de acuerdo
con el articulo 105 de 1a Ley del Suelo.

Anticulo 152.- Disposiciones relativas a la edificabilidad.

12.- La edificabilidad de los sectores serd, para S1y §2, 1a
de 0,30 m2/m2 y de 0,23 para sector S3, splicable exclusiva-
mente sobre 1a superficie del sector no sujeto a proteccién.

2°,- Para el cémputo de la edificabilidad global y absoluta
del sector, la superficic bruta de referencia serd la que resulte
de deducir de la superficie total del sector, las dreas de protec-
cién no edificables.

3%.- A los efectos de reparto territorial de la edificabilidad
bruta por 4reas homogéneas, se establecen los siguientes coe-
ficientes de zona (Edificabilidad m4xima de parcela neta):

a) Coeficiente de zona en terrenos con pendiente inferior
al 25%, 1,0 m2/m2.

b) Coeficiente de zona en terrenos con pendiente superior
al 25% e inferior al 35%, 0,6 m2/m2.

¢) Coeficiente de zona en terrenos con pendiente superior
al 35% e inferior al 45%, 0,4 m2/m2.

Los terrenos con pendiente superior al 45% no serédn edifi-
cables.

4°.- Las densidades de poblacién mixima asignadas para
cada uno de los sectores seran las siguientes:

Sector $1, 100 habitantes/Ha.
Sector S2, 100 habitantes/Ha.
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Sector S3, 85 habitantes/Ha.

59.- Los criterios de interpretacién a efectos de medir den-
sidades serén los siguientes:

- Para cada 100 m2 de construccién residencial, se enten-
deré que la correspondencia en habitantes serd de cuatro (4).

. De cada 120 m2 de construccidn, 100 m2 se destinaran a
uso exclusivo residencial y 20 m2 a uso complementario de
aquella. )

Articulo 153.- Disposicién relativa a la Normativa Urbanis-
tica.

19.- El Plan Parcial incorporard como ordenanza comple-
mentaria y desarrollard especificamente para su dmbito de ac-
tuacién, tanto las ordenanzas de ladera contenidas en el articu-
lo 135 de este titulo como las establecidas con cardcter
general para la edificacién en el Titulo L

Articulo 154.- Disposicién Adicional.

En aplicacién de lo previsto en el apartado 3 de la Instruc-
cién de la Comisién Urbanistica y Medio Ambiente sobre Pla-
nes parciales, Especiales y Estudios de Detalle, y a los efectos
de una total percepcién por los érganos que tienen encomenda-
da la aprobacién inicial, provisional y definitiva del Plan Par-
cial revisado, serd preceplivo para su tramitacién acompafiar la
documentacién técnica, de una maqueta de voliimenes a escala
1:2000, asf como fotografias oblicuas que abarquen la totalidad
del dmbito del sector.

SECCION CUARTA: SECTOR DE S.A.P.U. DE USO
INDUSTRIAL Y AGROPECUARIO.

Articulo 155.- Directrices generales de ordenacion.

19.- Las delimitaciones efectuadas se corresponden con las
que la Corporacién, en razén a las consideraciones expuestas
en la Memoria de Ordenacién, ha considerado mds idéneas de
cara al desarrollo industrial del Municipio.

2% .. En ambos sectores de uso industrial, el tipo de edifi-
cacién seré aislado, quedando expresamente prohibido el ado-
samiento de naves.

La altura reguladora médxima serd de 8,30 metros, corres-
pondientes a dos plantas enteras.

La altura se deber4 poder medir, en cualquier punto de las
fachadas desde la rasante del terreno natural hasta el punto de
arranque de la cumbrera, en edificios con cubierta inclinada, o
la cara superior del tiltimo forjado en caso de cubierta plana.

La longitud méxima de fachada no podri ser superior a 70
m., ni la superficie ocupada por una misma edificacién mayor
de 3.000 m2.

Cuando por necesidades funcionales sea menester obtener
mayores superficies de ocupaci6n, la edificacién deberd repar-
tirse en cuerpos edificatorios separados, conectados entre si a
través de la planta baja.

En el caso concreto del Sector SAU I-2, al tratarse de un
terreno en pendiente, el Plan Parcial que lo desarrolle deberd
prestar especial atencidn a esta circunstancia, tanio en lo que
se refiere al trazado de la red viaria como a la disposicién de
las edificaciones.

a) El trazado de los tramos de la Red General Comunica-
ciones, colindantes e interiores al sector, son vinculantes de
cara al desarrollo de la Red viaria del mismo.

b) Las calles interiores al sector deberin disponerse de la
forma més ajustada posible a la configuracién natural del te-
rreno de manera que se evite la formacién de pendientes en
vias rodadas, superior al 12%.

¢) La disposicién de las edificaciones, asi como las obras
de explanaci6n y relleno necesarias para la preparacién de los

solares deberdn ser objeto de tralamicnto pormenorizado en el
Plan Parcial, mediante la formulacién de las correspondicntes
ordenanzas.

A tales efectos se establecen las siguientes limitaciones:

- No podré efectuarse corics en el terreno natural o relle-
nos de abancalamiento, que superen la altura seis metros (6
m), bajo o sobre el nivel natural del terreno.

- La altura méxima autorizada para muros de contencién
serd de 5 m.

- La distancia minima entre edificaciones serd de 8 m.

- El retranqueo minimo serd de 5 m. a calles y de 4 m. a
linderos.

Articulo 156.- Directrices de gestion.

19.- Si los propietarios que concentren el 60 por ciento de
la propiedad del sector licgaran a un acuerdo con el Ayunta-
mientlo, a efectos de que éste lo desarrollase urbanisticamente
asumiendo la iniciativa de planeamicnto, dicho acuerdo habrd
de plasmarse en un convenio urbanistico. En dicho supuesto
podrié sustituirse el sistema de compensacidn, previsto en el
articulo siguiente, por el de cooperacion.

Articulo 157.- Sistema de actuacién.

1°.- El sistema seré en principio el de compensacién, salvo
que se diera el supuesto contemplado en el articulo anterior, y la
Corporacién decidiese su modificacién por el de cooperacion.

Articulo 158.- Edificabilidad maxima.- La edificabilidad
mixima de los sectores industriales serin, para el SAU L1 la
de 0,25 m2/m?2, y de 0,30 m2/m2 para el SAU-1.2.

Las instalaciones industriales que precisen para su funcio-
namiento dimensiones interiores correspondientes a doble al-
tura computardn dos veces su superficic cubierta, a efectos de
medicién de su edificabilidad.

Articulo 159.- Disposiciones relativas a la Normativa
Urbanistica.

12.- El Plan Parcial incorporard como ordenanzas comple-
mentarias y desarrollard especificamente para su dmbito de
actuacién las ordenanzas establecidas con caricter general en
el Titulo 1, asi como las disposiciones de la legislacién secto-
rial en materia de prevencién de incendios.

Articulo 160.- Disposicién adicional.

1%.- En aplicacién de lo previsto en el apartado 3 de la Ins-
truccién de la Comisién de Urbanismo v Medio Ambiente so-
bre Planes Generales, Normas Subsidiarias, Planes Parciales,
Especiales y Estudio de Detalle, y a los efectos de una total
percepcidn por los érganos que tienen encomendada la apro-
bacién inicial, provisional y definitiva de los Planes Parciales
serd preceptivo para su tramitacién acompariar la documenta-
cién técnica de fotografias oblicuas que abarquen la totalidad
del 4mbito del sector.

En el caso especifico del sector SAU-2.2, deberd acompa-
fiar ademds, el Parcial de una maqueta de volimenes y trazado
de la Red Viaria, de escala no inferior a 1:1.000.

TITULO IV. REGIMEN URBANISTICO DEL SUELO
URBANO.

CAPITULO [. ORDENANZAS PARTIGisdmTRES EN
LOS NUCLEOS TRADICIONALES.

SECCION PRIMERA: NUCLEOS TRADICIONALES.
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Articulo 161

NUCLEQC URBAHNO. LA ESPERNZA-

LAS ROSAS.
TIPO DE ORDENACION EDIFICACION ABIERTA EOTIFICACION CERRADA
PARCELA MINIMA 200 m2 60 -

q
FRENTE MINIMO 10 m 4.5 ma
FONDO EDIFICABLE SEGUN PLAHO DE ORDENACION|SEGUH PLANO DE CRDENACIOF
OCUPACION DE PARCELA S0 A (1)
EDIFICABILIDAD 0.6m2 m _
RETRANQUEO A VIA ‘ (2)
RETRANQUEO A LINDERO Im NO PRECISA RETRANQUEO
CHAFLAN s *m S m (3]
NUMERO DE PLAHNTAS ‘ 2 PL 3 PL 2 PL
ALTURA REGULADORA 7.10
ALTURAS LIBRES MAX IMA MINIMA MAXIMA MINIMA
PLANTA SOTANO/ 2,5 2,20 2,50 2,20
SEMISOTANO
PLANTA PRIMERA/BAJA 1,130 2,50 3,30 2,50
PLANTA TIPO 3,00 2,50 3,00 2.50
VUELOS LONGITUD ANCHURA RETRANQ-||LONGITUD ANCHURA RETRANQ.
BALCONES (4) 1,2 1,2 {4) 1,00 1,00
CUERPOS VOLADOS (4) 1,2 1,2 (4) 1,00 1,00
PATIOS INTERIORES ‘
Superf. minima 8,5 m2
Lado m{nimo l 2.5 m

t USOS PERMITIDOS RESIDENCIAL Y COMPATIBLE|RESIDENCIAL Y CCMPATIBLE ]
(1) OCUPACION MAXIMA CERRADA 3 PL El 100t de la parcela.

CERRADA 2 PL Mixima ocupacidn compatitle con

ordenanza de retranqueo de lm a
via (jardin delantero).
{2) RETRANQUEO A VIA CERRADA 3 PL Ho precisa retranqueo.
CERRADA 2 PL Tres metros (jardin delantero).
(3) CHAFLAN Oligatorio en todos los cruces
que forman angulo inferior o -
igual a 1209
(4) VUELOS La longitud de desarrol!lo maxi-
mo de balcones o cuerpcs volados
juntos o Indistintamente no podra
ser superior al BOY de la longitud

de la fachada correspondiente.
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Articulo 162

NUCLEO URBANO.

LLANO DEL MORO

TIPQ DE ORDENACION

EDIFICACION ABIERTA

L7IEDIFICI\CIOH CERRADA

PARCELA MINIMA
FRENTE MINIMO

FONDO EDIFICABLE
OCUPACION DE PARCELA

200 m2
10 m

SEGUHN PLANO DE ORDENACIOU

60 m2
4,5 m2

SEGUN PLANO DE ORDENACIOt

50 \ (1)
EDIFICABILIDAD 0,6 m2 m? _
RETRANQUEO A VIA 1 3 Im
RETRANQUEGQ A LINDERO 3 NO PRECISA RETRANQUEO
CHAFLAN [ 5 (3) S m (3)
NUMERO DE PLANTAS 2 PL 3 PL
ALTURA REGULADORK 7,10 10,5 m
ALTURAS LIBRES MAXIMA MINIMA MAXIMA MINIMA

PLANTA SOTANO/ 2,5 m 2,20 m 2,5 m 2,2 m

SEMISOTANO
PLANTA PRIMERA/BAJA 3,30 m 3,30 m 2,5 m
PLANTA TIPO 3,00 m . 3,00 m 2,5 m

VUELOS
BALCONES

LONGITUD ANCHURA RETRAN-

LONGITUD ANCHURA RETANQ-

(4) 1,2m 1,2 m (4) 1,00m 1,00 m
CUERPOS VOLADOS (4) 1,2m 1,2 m (4) 1,00 1,00 m
PATIOS INTERIORES
Superf. minima A,5m? 8,5m2
Lado m{nimo l 2,5m 2,5%

UsSOS PERMITIDOS

\\ RESIDENCIAL Y COHPATIBLE‘%ESIDENCIAL Y COMPATIBLE \

{1} OCUPACION MAXIMA.

(3) CHAFLAN.

(4) VvUELOS.

M&xima oocupacidn competible ccn ordenanza

do retronqueo de I m a via (jardin delan-

tero).

Oblligatorio en todos los cruces
o igual a 1207,

Inferior

ta longitud de desarrollo miximo de balco-

nes o cuerpos volados juntos o indistinta-

mente, no podrd ser superlor al 80% de la

longitud de fachada correspondiente.
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Articulo 163

NRUCLEO URBANO,

SAN

ISIDRO.- LLANO BLANCO

TIPO DE ORDENACIONM EDIFICACION ABIERTA LED[FXCACIOH CERRADA
PARCELA MIHIMA 200 m? 60 m2
FRENTE MINIMO 10 m. 4,5 m2
FONDO EDIFICABLE SEGUN PLANO DE ORDENACIO!L: SEGUN PLAHNO DE ORDENACIOHN
OCUPACION DE PARCELA S0 % 100 v (1)
L EDIFICABILIDAD 0,6m2 m2
RETRANQUEO A VIA I m, (2) 41
RETRANQUEGQ A LINDERO Im) NO PRECISA RETRANQUEO
! CHAFLAN v L 5 m. l . S m.(1)
NUMERO DE PLANTAS 2 PL ‘ l pL ‘
ALTURA REGULADORA 7,10 10,5 m
ALTURAS LIDRES MAX IMA MINIMA MAX IMA MINIMA
PLANTA SOTANO/
SEMISOTANO 2,5m 2,20m 2,5 m 2,2 m
PLANTA PRIMERA/BAJA 3,30m 2,5 m 3,30m 2.5 m
PLANTA TIPO 3,00m 2,5 m 3,00m 2.5 m
YUELOS LONGITUD ANCHURA RETRANQ || LONGITUD ANCMURA RETRANQ-
BALCONES (4) 1,2m 1,2 m ({4) 1,00m 1,00m
CUERPGS VOLADOS {4) 1,2m 1,2 m (4} 1,00m },00m
PATIOS INTERIORES
Superf. minima 8,5 m? 8,5 m?
2
Lado minimo [ 2,5 m N L~¥, 2,5 m?

UsSOS PERMITIDOS

RESIDENCIAL Y COMPATIBLE

FESIDENCIAL Y COMPATIBLE ]

(1) OCUPACION MAXIMA

{2) RETRONQUED

(3) CHAFAN.

(4) vutros

1001 de ocupaclén salvo en el imbito de la
U.A.-3 en la que se debera respectar un re-

tranqueo de una via destinada a favor

lantero.

No preclsa retranqueo salvo en el {mbito

de la U.A.-] en la

un retranqueo de 2m a via destinado a (jar-

dir delantero).

Obligatorio en todos los cruces qiie for-

man angulo lqual o

La longitud de desarrollo miximo de balco-
nes o cuerpo volados juntos o indistinta-
mente, no podr§ ser superior al B0t de la

longltud de la fachada correspondiente,

de-~

que se debe respectar

inferior a 1209,
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Arniculo 164.

NUCLEO. URBANO.

MACHADO.

TIPO DE ORDENACIOHN EDIFICACION ABIERTA EDIFICACION CERRADA
PARCELA MINIMA 200 m?2
FRENTE MINIMO 10 m
FONDO EDIFICABLE SEGUN PLANG DE ORDENACIO!
OCUPACION DE PARCELA 50 %
EDIFICABILIDAD \ 0 6m2 m2 \
RETRANQUEO A VIA 3 m.
RETRANQUEO A LINDERO I m
CHAFLAN \ S m. (1) l
NUMERO DE PLANTAS 2 PL
ALTURA REGULADORA 7,10
ALTURAS LIBRES MAXIMA MINIMA

PLANTA SOTANO/

SEMISOTANO 2.5 m 2,20 m
PLANTA PRIMERA/BAJA 3,30m 2,5
PLANTA TIPO 3,00m 2,5

LONGITUD ANCHURA RETRAQUEO‘

VUELOS LONGITUD ANCHURA RETRAQUE
BALCONES (4) 1,2m 1,2 m
CUERPOS VOLADOS (4) 1,2m 1,2 m
PATIOS INTERIORES )
Superf. minima 8,5m2

Lado minimo

.

2,5m2 AAJ

UsSOS PERMITIDOS

\ RESIDENCIAL Y COHPATIBLE‘QESIDENCIAL Y COMPATIBLE \

(3) CHAFLAN.

(4) VUELOS.

(2) RETRANQUEO

Obligatorio en todos los cruces que for-

men angulo superior a 1209

La longitud de desarrollo miaxima de bal-

cones o cuerpos
tintamente, no p
de la longitud d
diente.
Mo precisa retra
- de la U.A.-3 en
un retranqueo de

{jardin delanter

volados juntos o indis-
odrid ser superior al 801

e la fachada correspon-

nqueo salvo en el ambito
la que se debe respectar
?2m a via destinado a

o).
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SECCION SEGUNDA: AREAS DE ENSANCHE.

1.- SUELO URBANQO RESIDENCIAL. UNIDADES DE
ACTUACION.

Anticulo 165.- Objeto y definicién.- El objeto de la delimi-
tacién de las unidades de actuacién de La Esperanza (U.A. n®
1), Carlote (U.A. n? 2), San Isidro (U.A. n° 3) y Llano del Mo-
ro (U.A. n? 4), es el de posibilitar el desarrollo de estos niicle-
os urbanos a través de figuras de planeamiento sencillas y
adecuadas a las circunstancias que en cllas concurren y que
han sido analizadas en la Memoria de Ordenacién.

Los dmbitos delimitados carecen de entidad suficiente pa-
ra poder cumplir adecuadamente las exigencias que scfiala el
articulo 117-2 como condicién indispensable para llevar a ca-
bo actuaciones urbanisticas auténomas delimitadas a través de
poligonos.

En consecuencia se han delimitado cuatro Unidades de
Actuacién en el entorno de los nicleos de poblacién més con-
solidados, en condiciones que permiten la distribucién justa
entre propietarios, de los beneficios y cargas derivados del
planeamiento.

Su delimitacién y Ordenacién urbanistica se expresa grifi-
camente en los Planos, Clasificacién y Calificacién del suelo.

Nommativamente, la edificacién se regula a través de las
Ordenanzas Generales del Suelo Urbano que le sea de aplica-
cion.

Articulo 166.- Cuadros de caracteristicas.

Delimitacién de suelo urbano.- Condiciones de desarrollo

Fichan? 1. Ud. Act. n? 1. La Esperanza.

I.- Ordenanzas Particulares.

1.1, Superficie de la unidad (suelo), 59.280 m2.

1.2, Superficie neta de parcelas/porcentaje sobre 1.1,
45.480 m2/67,13%.

1.3. Techo edificatorio.

1.3.1, Residencial, 119.400 m2.

1.3.2, Equipo, 5.680 m2.

1.4, Coeficiente de edificabilidad/superficie edificable,
2.109 m2/m2/125.080 m2.

1.5, Sistema de espacios libres y equipamiento (superficie
de suelo).

1.5.1, Zona verde (plaza), 5.040 m2,

1.5.2, Equipo, 5.680 m2.

1.5.3, Viario, 8.760 m2.

1.6. Usos:

1.6.1, Dominante, residencial.

1.6.2, Compatible, comercial en planta baja.

1.6.3, Sétanos, aparcamientos, servicios, almacén.

1.7, Parcela minima edificable/frente minimo, 60 m2/4,5

1.8, Niimero de plantas, 3.

1.9, Sistema de urbanizacién, previa o simulténea.

1.10, Tipologia edificatoria, cerrada.

1.11, Retranqueos a calles/linderos, - m/-m.

1.12, Vuelos, 1,00 m.

1.13, Ocupacién, 100%.

II.- Ordenanzas complementarias.

2.1, Le comesponde a esta Unidad la ejecucién de todas
las obras de urbanizacién comprendidas en su émbito de ac-
tuacién.

Ficha n® 2. Ud. Act. n® 2. Carlote.

1. Ordenanzas particulares.

1.1, Superficie de la unidad (suelo), 45.840 m2.

1.2, Superficie neta de parcelas/porcentaje sobre 1.1,
31.480 m2/68,67%.

1.3, Techo edificatorio.

1.3.1, Residencial, 31.480 m2.

1.3.2, Equipo, -m2.

1.4, Coefliciente de edificabilidad/superficic edificable,
0,687 m2/m2/31.480 m2.

1.5, Sistema de espacios libres y equipamiento (superficie
de suclo).

1.5.1, Zona verde (plaza), 6.200 m2.

1.5.2, Equipo, -m2.

1.5.3, Viario, 8.160 m2.

1.6, Usos:

1.6.1, Dominante, residencial.

1.6.2, Compatible, comercial en planta baja (10%).

1.6.3, Sétanos, aparcamientos, servicios, almacén.

1.7, Parcela minima edificable/frente minimo, 200 m2/10

1.8, Nidmero de plantas, 2.

1.9, Sistema de urbanizacién, previa o simultdnea.

1.10, Tipologia edificatoria, abicrta.

1.11, Retranqueos a calles/linderos, 3 m/3 m.

1.12, Vuclos, 1,20 m.

1.13, Ocupacidn, 50%.

I1. Ordcnanzas complementarias.

2.1, Le corresponde a esta Unidad 1a ejecucién de todas
las obras de urbanizacién comprendidas en su dmbito de ac-
tuacion.

2.2. Se admiten adosamicntos cntre edificaciones de par-
celas colindantes. .

Excepcionalmente la manzana situada en la esquina for-
mada por el camino de Carlote y la carretera general a La La-
guna, podri edificarse en edificacién cerrada, siempre que su
destino sea la construccién de viviendas de promocién piibli-
ca.

Ficha n? 3. Ud. Act. n® 3. San Isidro.

1. Ordenanzas particulares.

1.1, Superficie de l1a unidad (suelo), 91.040 m2.

1.2, Superficie neta de parcelas/porcentaje sobre 1.1,
52.680 m2/57,86%.

1.3, Techo edificatorio.

1.3.1, Residencial, (1) m2.

1.3.2, Equipo, 5.600 m2.

1.4, Coeficiente de edificabilidad/superficie edificable,
1,213 m2/m2/110.426 m2.

1.5, Sistema de espacios libres y equipamiento (superficie
de suelo).

1.5.1, Zona verde (plaza), 10.600 m2.

1.5.2, Equipo, 5.600 m2.

1.5.3, Viario, 27.760 m2.

1.6, Usos:

1.6.1, Dominante, residencial.

1.6.2, Compatible, (2).

1.6.3, Sétanos, aparcamientos, servicios, almacén.

1.7, Parcela minima edificable/frente minimo, (3) m2/(3)

1.8, Niimero de plantas, (4).
1.9, Sistema de urbanizacién, diferida.
1.10, Tipologia edificatoria, (5).
1.11, Retranqueos a calles/linderos, (&) m/(6) m.
1.12, Vuelos, 1,00 m.
1.13_,»0;11;)3%{ ).
1I. Ordenanzas complementarias
(1) Residencial ordinario: 91.098 m.
Industrial compatible: 13.728 m.
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(2) Uso industrial de las categorias 1%y 2* del articulo 75. El
uso industrial compatible sélo s autoriza en parcelas de edifi-
cacién abierta.
(3) Residencial ordinario: 60 m/5 m.
Industrial compatible: 300 m/15 m.
(4) Residencial ordinario: 3 plantas.
Industrial compatible: 2 plantas.
(5) Segin planos de ordenacién.
(6) Residencial ordinario: 2 m/- .
Industrial compatible: 5 m/3 m.
(7) Edificacién cerrada: 100%, deducidos los retranqueos.
Edificacién abierta: 60%.
2.1, Le corresponde a esta Unidad la ejecucién de todas
las obras de urbanizacién comprendidas cn su dmbito de ac-
tuacién.

Ficha n? 4. Ud. Act. n® 4. Llano del Moro.

1. Ordenanzas particulares.

1.1, Superficie de la unidad (suelo), 64.040 m2.

1.2, Superficie neta de parcelas/porcentaje sobre 1.1,
37.520 m2/58,59%.

1.3, Techo edificatorio.

1.3.1, Residencial, 54.536 m2.

1.3.2, Equipo, 4.840 m2.

1.4, Coeficiente de edificabilidad/superficie edificable,
0,927 m2/m2/59.376 m2.

1.5, Sistema de espacios libres y equipamiento (superficie
de suelo).

1.5.1, Zona verde (plaza), 12.800 m2.

1.5.2, Equipo, 4.840 m2.

1.5.3, Viario, 13.720 m2.

1.6, Usos:

1.6.1, Dominante, residencial.

1.6.2, Compatible, comercial en planta baja.

1.6.3, Sétanos, aparcamientos, servicios, almacén.

1.7, Parcela minima edificable/frente minimo, 60 m2/4,5 m.

1.8, Nimero de plantas, 2.

1.9, Sistema de urbanizacidn, diferida.

1.10, Tipologfa edificatoria, cerrada.

1.11, Retranqueos a calles/linderos, 3 m/- m.

1.12, Vuelos, 1,00 m.

1.13, Ocupacién, (*) 100%.

II. Ordenanzas complementarias
(*) La ocupacién podrd ser del 100%, deducido el jardin de-
lantero.

2.1, Le corresponde a esta Unidad la ejecucién de todas
las obras de urbanizacién comprendidas en su 4mbito de ac-
tuacion.

Articulo 167.- Sistema de Urbanizacién.- El sistema de
urbanizacién previsto para el desarrollo de estas Unidades de
Actuacién serd en razén a los medios y posibilidades operati-
vas de los propietarios en ellas englobados, el de Urbaniza-
cién Diferida.

No obstante, el Ayuntamiento podrd sustituir este sistema
por cualquier otro de los previstos en estas Normas (previa, o
simultdneamente, o de ejecucién directa municipal), si las cir-
cunstancias concurrentes en cada caso y momento asf lo acon-
sejasen. :

Articulo 168.- Criterios de Ordenacién.- La Ordenacién
Urbanistica se ha efectuado teniendo presente las caracteristi-
cas de los micleos urbanos colindantes, tanto en lo que se re-
fiere a la Red Viaria, (mera prolongacién o complementacién
de las calles existentes) como a la tipologia e intensidad de la
edificacién. '

La localizacién y dimensionado de los equipamientos se
ha llevado a cabo en proparcién adecuada a las necesidades
colectivas, de conformidad con el articulo 29 del Reglamento
de Planeamiento.

Articulo 169.- Disposiciones relativas a la gestién y desa-
rrollo.- Ademds de las obligaciones establecidas con cardcter
general por el articulo 83 y concordantes de la Ley del Suclo,
para los propictarios de suelo urbano, serd de aplicacién para
el desarrollo y gestién de estas unidades de actuacién lo pre-
venido en los articulos 41 y 46 del Reglamento de Gestién en
Jo relativo a exigencias minimas para la obtencién de licencias
de edificacién y cesiones obligatorias de viales, espacios li-
bres, y equipamiento escolar, respectivamente.

Los sistemas de actuacién serdn preferentemente y por es-
te orden los de compensacién y cooperacion. En los supuestos
en los que la urgencia y el interés publico asi lo requieran, se
recurrird al sistema de expropiacién.

II. SUELO URBANO INDUSTRIAL.

II. 1. UNIDADES DE ACTUACION EN EL SUELO
URBANO INDUSTRIAL.

Articulo 170.- Objeto y delimitacién.- Tal como se ha se-
fialado en la Memoria de Ordenacién, el objeto de la delimita-
cién de estas Unidades de Actuacién, fue en su momento, el
de posibilitar desbloquear una situacién consolidada, cual es
la existencia de diversas industrias y servicios insulares
(PIRS) en pleno funcionamiento, en un terreno riistico carente
de clasificacién urbanistica alguna, y con un sistema de comu-
nicaciones altamente precario.

La clasificacién de este sector de suclo, en su versién ini-
cial, fue el resultado de 1a tramitacién y aprobacién definitiva
de un Proyecto de Ampliacién de la Delimitacién de Suelo
Urbano de] Municipio, vigente hasta la aprobacién definitiva
de estas Normas.

Las Normas han incorporado aquella primera delimitacién
y procedido a su insercién en la Estructura General y Orgéni-
ca prevista para ¢l Municipio, en estricta sujecién a las direc-
trices recibidas por 1a Corporacién segin acuerdo plenario de
9 de junio de 1989.

La nueva delimitacién se refleja grificamente en los Pla-
nos de Clasificacién y Calificacién del Suclo.

La regulacién Normativa corresponde a las Ordenanzas de
la Delimitacién de Suelo Urbano Industrial vigente, sin perjui-
cio de las disposiciones de carécter general y complementario
que se establecen en el presente Capitulo.

Articulo 171.- Cuadro de caracteristicas de las unidades
de actuacién.

Delimitacién de suelo urbano.- Condiciones de desarrollo:

Fichan? 5. Ud. Act. n° 5. Industrial.

1. Ordenanzas particulares.

1.1, Superficie de la unidad (suelo), $4.640 m2.

1.2, Superficie neta de parcelas/porcentaje sobre 1.1,
26.920 m2/60,30%.

1.3, Techo edificatorio.

1.3.1, Industrial, 16.151 m2.

1.3.2, Equipo, -.

1.4, Coeficiente de edificabilidad/superficie edificable,
0,361 m2/m2/16.151 m2.

1.5, Sistema de espacios libres y equipamiento (superficie
de suelo).

1.5.1, Zona verde (plaza), 7.680 m2. e s

1.5.2, Equipo, - m2.
1.5.3, Viario, 10.040 m2.
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1.6, Usos:

1.6.1, Dominante, industrial.

1.6.2, Compatible, (*).

1.6.3, Séianos, (*).

1.7, Parcela minima edificable/frente minimo, 2.500
m2/20 m.

1.8, Ndmero de plantas, (*).

1.9, Sistema de urbanizacién, previa o simulidnea.

1.10, Tipologfa edificatoria, abierta.

1.11, Retranqueos a calles/linderos, 5 m/S m.

1.12, Vuclos, (1) m.

1.13, Ocupacién, 60%.

II. Ordenanzas complementarias
(*) Serén de aplicacién las mismas Ordenanzas de la Delimi-
tacién de Suelo Urbano Industrial del Poligono San Isidro.
(1) No se admiten.

2.1, Le corresponde a esta Unidad la ejecucion de todas
las obras de urbanizacién comprendidas en su dmbito de ac-
tuacién,

Delimitacién de suelo urbano.- Condiciones de desarrollo:

Ficha n® 6. Ud. Act. n? 6. Industrial.

I. Ordenanzas particulares.

1.1, Superficie de la unidad (suelo), 44.960 m2.

1.2, Superficie neta de parcelas/porcentaje sobre 1.1,
28.320 m2/62,99%.

1.3, Techo edificatorio.

1.3.1, Industrial, 16.992 m2.

1.3.2, Equipo, - m2.

1.4, Coeficiente de edificabilidad/superficie edificable,
0,378 m2/m2/16.992 m2.

1.5, Sistema de espacios libres y equipamiento (superficie
de suelo).

1.5.1, Zona verde (plaza), 12.400 m2.

1.5.2, Equipo, - m2.

1.5.3, Viario, 4.240 m2.

1.6, Usos:

1.6.1, Dominante, industrial.

1.6.2, Compatible, (*).

1.6.3, Sétanos, (*).

1.7, Parcela minima edificable/frente minimo, 2.500
m2/20 m.

1.8, Niimero de plantas, (*).

1.9, Sistema de urbanizacién, previa o simultinea.

1.10, Tipologia edificatoria, abierta.

1.11, Retranqueos a calles/linderos, S m/S m.

1.12, Vuelos, (1) m.

1.13, Ocupacién, 60%.

II. Ordenanzas complementarias
(*) Serdn de aplicacién las mismas Ordenanzas de la
Delimitacién de Suelo Urbano del Poligono Industrial San Isi-
dro.

(1) No se admiten.

2.1, Le corresponde a esta Unidad la ejecucién de todas
las obras de urbanizacién comprendidas en su dmbito de ac-
tuacién.

Articulo 172.- Sistema de Urbanizacién. El Sistema de
Urbanizacién previsto para esta unidad, es el de previa o si-
multénea.

Articulo 173.- Criterios de Ordenacién. Ademds de las
disposiciones urbanisticas especificas contenidas en la Deli-
-mitals&: Suelo Urbano aprobada y de las disposiciones de
caricter general que resulten procedentes, contenidas en estas
Normas, serd de aplicacién a todo el dmbito de la Unidad de

Actuacién n® S el contenido del acuerdo plenario de 9 junio de
1989 cuyo texto se adjunta.

En base a dicho acuerdo, la Unidad A deberd introducir
previo al inicio de su desarrollo, las siguientes modificaciones
a su primitiva ordenacién:

- La estructura viaria se acomodari al trazado de la Red
General de Comunicaciones que de manera vinculante circun-
vala la unidad.

- Se climinarin los dos tramos de calle sin salida situados
al sur-oeste de la primitiva delimitacién, dado que su existen-
cia no se justifica ni en funcién del uso que se le vaadarala
parcela afectada por 1a modificacién, ni en funcién de la pen-
diente resultante que los hace impropios para soportar tréifico
pesado.

El primero de ellos se sustituird por un peatonal en escale-
ra tal como se expresa en los Planos de Ordenacién y Red
Viaria.

- La zona verde colindante, situada a la altura del puente
(aguas arriba) que cruza la Autopista, computard a efectos de
cesiones en el Cémputo General de 1a Unidad de Actuacidn y
tendrd carécter sustitutorio de la pequefia zona verde situada
inicialmente en la esquina de la manzana colindante hacia el
noreste, que se elimina.

Todo clio en aras a posibilitar una utilizacién més racio-
nal, tanto de uno como de otro espacio.

Articulo 174.- Disposiciones relativas a la gestién y desa-
mollo.- Ademés de las obligaciones establecidas con caricter
general por el articulo 83 y concordantes de la Ley del Suclo,
para los propietarios de suelo urbano serd de aplicacién para
el desarrollo y geslion de esta Unidad de Actuacién lo preve-
nido en los articulos 41 y 46 del Reglamento de Gestién en lo
relativo a exigencias minimas para la obtencién de licencias
de edificacién y cesiones obligatorias de viales, espacios li-
bres y equipamiento escolar, respectivamente.

Aniculo 175.- Disposiciones relativas a la prevencién de
incendios.- Ademds de la obligacién de cumplimiento de las
determinaciones establecidas en la NBE-CPI 81, y demis dis-
posiciones sectoriales, en el 4mbito de esta Unidad de Actua-
cién las edificaciones industriales deberdn disponerse en las
diferentes parcelas, de forma y manera que quede expedito un
pasillo corta fuegos de anchura no menor de 8 metros, al me-
nos cada 60 metros de frente edificatorio o fraccién (toleran-
cia 5 m).

1.2 Manzanas aisladas de suelo urbano industrial.

Articulo 176.- Régimen urbanistico del suelo urbano in-
dustrial no incluido en las Unidades de Actuacién 5 y 6. En el
limite norte del Término Municipal se han delimitado cinco
manzanas destinadas a uso industrial, que se enumeran en los
Planos de Ordenaci6én como MI-1, MI-2, MI-3, MI-4 y MI-5.

A todas ellas se aplicardn subsidiariamente, en lo no pre-
visto en las Ordenanzas Generales de estas Normas y particu-
lares de este articulo, las Ordenanzas de la Delimitacién de
Suelo Urbano Industria} del Poligono de San Isidro, con las si-
guientes particularidades:

En las manzanas MI-1, MI-2, MI-3 y MI-5, las alineacio-
nes definidas en los planos de ordenacién se corresponden di-
rectamente con la linea de edificacién, por lo que su ocupa-
cién podré ser del 100% y su altura maxima serd de 7,5 m.

En cuanto a la manzana MI-4, las Normas consolidan el
uso actual y lo integran en la ordenacién general del munici-
pio.

Cualquier alteraci6n de este usc que lleve implicita la
construccién de naves para uso industrial o similar compati-
ble, requeriri la previa formulacién de un Estudio de Detalle
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(o modificacién puntual de las Normas, en el caso de creacién
de nuevas vias), para la ordenacién de los volimenes edifica-
torios con arreglo a los siguientes pardmetros urbanisticos:

Superficie bruta de manzana, 43.840 m2 (1)

Superficie neta de parcelas, 26.304 m2

El resto de 1a manzana se destinaré a espacios libres, apar-
camientos, pasillos cortafuegos, retranqucos y accesos. En los
planos de alineaciones y rasantes se sefiala el retranqueo mini-
mo con respecto al colegio y niicleo urbano colindante.

Coeficiente de edificabilidad sobre (1), 0,36 m2/m2.

Techo edificatorio, 15.782 m2.

Ocupacién méxima de parcela neta, 60%.

Alwra méxima, 7,5 m.

SECCION TERCERA: PLANES ESPECIALES DE RE-
FORMA INTERIOR.

1. Peri de Tabaiba.

Articulo 177.- Objeto contenido y delimitacién. En desa-
rrollo de las previsiones contenidas en las Normas Subsidia-
rias de Planeamiento Municipal, se deberd formular un Plan
Especial de Reforma Interior en el suelo urbano de Tabaiba,
con los siguientes objetivos:

a) Ejecucién mancomunada de los enlaces de circulacién
rodada con el SAU-2-S1 y con el suelo urbano de Radazul.

Dicha obligacién se ejecutard exclusivamente en la pro-
porcién que corresponda a la longitud del trazado de los enla-
ces que se encuentren dentro del dmbito de este PERL

b) Mejora de entrada y salida de Tabaiba a 1a Autopista,
mediante 1a ampliacién de los carriles de aceleracién, de for-
ma que alcance como minimo la misma capacidad de absor-
cién y evacuacién viaria que el que actualmente existe en Ra-
dazul.

¢) Habilitacién de los enclaves del suelo de proteccién pa-
ra uso como espacio libre, en la medida que lo permita la to-
pografia.

d) Ejecucién de las zonas verdes y plazas de aparcamiento
inicialmente previstas en el Plan Especial anterior y no ejecu-
tadas.

¢) Rehabilitacién del frente costero.

f) Adecuacién de las Ordenanzas del Primitivo Plan Espe-
cial a 1a Normativa General de estas Normas Subsidiarias, con
especial atencién a todo lo que hace referencia a la medicién
de la edificabilidad y a las construcciones en ladera.

g) Introduccién de una ordenanza que regule la proteccién
de vistas entre edificaciones y el mar, en relacién con el arti-
culo 73 y concordantes de la Ley del Suelo y sus Reglamen-
tos.

h) Establecimiento de un retranqueo de la edificacién, de
10 metros respecto del borde de proteccién al barranco.

j) Revisién de la Normativa Urbanistica del Plan Especial
primitivo y en particular de los indices edificatorios y alturas
reguladoras, para su adaptacién a las determinaciones de estas
Normas. Esta acomodacién sélo afecta a aquellas parcelas que
no habiendo materializado la edificacién en los plazos esta-
blecidos en el Primitivo Plan Especial, se encuentren sin edifi-
car en el momento en que se produzca la aprobacién inicial de
estas Normas.

Tal acomodacién se llevaréd a cabo de conformidad con el
siguiente cuadro de convertibilidad:

Edificabilidad primitiva m3/m2.- Edificabilidad nueva
m2/m2 (1).- Niimero de plantas.

5,0 m3/m2, 1,00 m2/m2, 3 plantas.

4,0 m3/m2, 0,93 m2/m2, 3 plantas. -~ -~

3,0 m3/m2, 0,80 m2/m2, 3 plantas,

2,0 m3/m2, 0,60 m2/m2, 2 PL.

e

1,2 m3/m2, 0,40 m2/m2, 2 PL.

(1) Téngase en cuenta que la edificabilidad nueva, vicne
expresada en m2/m2, en lugar de m3/m2 como ocurria en el
Plan Especial primitivo.

En cuanto al dmbito territorial del PERI, éste coincide
sensiblemente con el primitivo Plan en la parte situada entre la
Autopista y el Mar, si bien se han excluido del mismo las zo-
nas sefialadas como de proteccién.

La concrecién grafica de la delimitacién se expresa en los
Planos de Calificacién y Clasificacién del Suelo.

Normativamente, este suclo se regulard mediante la revi-
sién de las Ordenanzas del Plan Especial, para su adaptacidn a
las determinaciones establecidas por estas Normas Subsidia-
rias.

Articulo 178.- Directrices de Gestion.- De conformidad
con lo establecido en el articulo 23.3 de la Ley del Suelo, la
aprobacién inicial de las Normas Subsidiarias determinari por
si sola la suspensién del otorgamiento de nuevas licencias en
1odo el 4mbito del PERI, dado que las nuevas determinaciones
suponen la modificacién del régimen urbanistico vigente.

La publicacién del acuerdo por el que se somete a infor-
macién pdblica las Normas Subsidiarias expresard de forma
fehaciente el 4mbito de suelo urbanizable afectado por la sus-
pensién del otorgamiento de licencias.

2°.- Aprobadas definitivamente las Normas Subsidiarias y
en razén a las circunstancias expuestas en la Memoria de Or-
denacién, concurrentes en este dmbito de suelo urbano, el
Ayuntamiento dispondré del plazo de un afio para llevar a ca-
bo la redaccién del PERI, conforme a las determinaciones se-
fialadas en estas Normas, y someterlo a aprobacién inicial.

3% Alternativamente, y durante este plazo, los propieta-
rios afectados por la suspensidn de licencias podrén formular
una propuesta de ordenacién y someterla a la consideracién
del Ayuntamiento.

Si éste 1a hiciese suya, en su versién original o modifica-
da, la someterd a tramitacién hasta su aprobacién definitiva

4%.. Si transcurrido el plazo sefialado en el apartado 2, el
PERI no estuviese aprobado inicialmente, 1a Consejerfa Terri-
torial podra subrogarse la competencia, y formular de oficio el
citado Plan.

Articulo 179.- Sistema de Actuacién.

1°.- El sistema de actuacién seré el de cooperacién.

2°.- Los propietarios de parcelas que hayan materializado
la edificacién u obtenido licencia de construccién con anterio-
ridad a la fecha del acuerdo de suspensién de licencias, man-
tendr4n estrictamente el aprovechamiento edificatorio asigna-
do a su parcela por el primitivo Plan Especial.

Aquellos edificios que hubieran materializado mayor vo-
lumen que el que estrictamente le correspondiera, en razén a
su parcela o que contravenga la legislacién de Costas queda-
14n fuera de su ordenacién.

3°.. Los propietarios en los que concurran las circunstan-
cias sefialadas en apartado anterior, se incorporardn a la Junta
de Compensacién, exclusivamente a los efectos de asumir las
cargas de urbanizacién que eventualmente pudieran corres-
ponderles en razén a la edificabilidad consolidada.

4°.- El resto de los propietarios de los terrenos no edifica-
dos, contenidos en el 4mbito del PER], entrarén a formar parte
de 1a Junta de Compensacién a los efectos de reparto de los
beneficios y cargas que se deriven del planeamiento.

II. Peri de Radazul.

Articulo 180.- Objeto, contenido y delimitacién. En desa-
rrollo de las previsiones contenidas en las Normas Subsidia-
rias de Planeamiento Municipal, y en el Convenio Urbanistico



1810 Boletin Oficial de la Provincia de Santa Cruz de Tenerife NUm. 42 Lunes, 6 de Abril de 1992

suscrito, se deberd formular un Plan Especial de Reforma In-
terior en el suelo urbano de Radazul, con los siguientes objeti-
vos:

a) Ejecucién mancomunada de los enlaces de circulacién
rodada con Tabaiba (uno) y Costa Caricia (dos).

Dicha obligacién se ejecutard exclusivamente en la pro-
porcién que corresponda a la longitud del trazado de los enla-
ces que se encuentren dentro del dmbito del PERIL.

b) Habilitacién de los enclaves del suclo de proteccién pa-
ra uso como espacio libre, en la medida en que lo permita la
topografia.

c¢) Rehabilitacién del frente costero y de las escolleras.

d) Adecuacién de las Ordenanzas del Primitivo Plan Espe-
cial a la Norma General de estas Normas Subsidianias, con es-
pecial atencién a todo lo que hace referencia a la medicién de
la edificabilidad y a las construcciones en laderas.

e) Introduccién de una ordenanza que regule la proteccién
de vistas entre edificaciones y el mar. Esta determinacién no sé-
lo sobreviene como mandato legal (art®. 73 y concordantes de la
Ley del Suelo y Reglamentos), sino que constituye uno de los
atributos més enfatizados por el Plan Especial primitivo.

f) Establecimiento de un retranqueo de la edificacién, de
10 metros respecto del borde de proteccién de barrancos.

En cuanto al dmbito territorial del PERI, éste coincide
sensiblemente con el del primitivo Plan, si bien se ha excluido
del mismo los barrancos que sirven de linderos naturales con
Costa Caricia y Tabaiba, al tiempo que se regulariza el limite
norte, incorporando un pequefio paquete de suelo situado por
debajo del niicleo urbano de Llano Blanco. La concrecién gra-
fica de la delimitacién se expresa en los Planos de Clasifica-
cién y Calificacién del Suelo.

Normativamente este suelo se regulard mediante la revi-

sién de las Ordenanzas del Plan Especial, para su adaptacién a
las determinaciones establecidas por estas Normas Subsidia-
rias.
Articulo 181.- Directrices de Gestién.
12.- De conformidad con lo establecido en el articulo 23.3
de la Ley del Suelo, la aprobacién inicial de las Normas Sub-
sidiarias determinari por si sola la suspensién del otorgamien-
to de licencias en todo el d&mbito del PERI, dado que las nue-
vas determinaciones, suponen la modificacién del régimen
urbanistico vigente.

La publicacién del acuerdo por el que se somete a infor-
macién publica las Normas Subsidiarias expresard de forma
fehaciente el 4mbito de suelo urbanizable afectado por la sus-
pensién del otorgamiento de licencias.

2°.- Aprobadas definitivamente las Normas Subsidiarias,
los propietarios afectados por el PERI deberdn formular el
Plan y someterlo a tramitacién ante los érganos compelentes.

32.- La aprobacién definitiva de este Plan, asi como la eje-
cucién de las infraestructuras establecidas por el mismo, serd
condicién indispensable para que el Ayuntamiento reciba las
obras de urbanizaci6n.

Articulo 182.- Sistema de actuacién.

1°.- El sistema de actuacién seré el de compensacion.

2°.- Los propietarios de parcelas que hayan materializado
la edificacién u obtenido licencia de construccién con anterio-
ridad a la fecha del acuerdo de suspensién de licencias man-
tendrén estrictamente el aprovechamiento edificatorio asigna-
do a su parcela por el primitivo Plan Especial.

Aquellos edificios que hubieran materializ 0T VO-
lumen que el que estrictamente le correspondiera en razén a
su parcela, o que contravengan la legislacién de Costas queda-
rin fuera de ordenacién.

3°.- Los propietarios en los que concurren las circunstan-
cias sefialadas en apartado anterior se incorporaran a la Junta
de Compensacidn, exclusivamente a los efectos de asumir las
cargas de urbanizacién que eventualmente pudieran corres-
ponderles en razén a la edificabilidad consolidada.

4°.- El resto de los propietarios de los terrenos no edifica-
dos contenidos en el ambito del Peni, entrard a formar parte de
la Junta de Compensacién a los efectos de reparto de los bene-
ficios y cargas que se deriven del planeamiento.

Articulo 183.- Disposiciones relativas a la edificabilidad.

1%.- La edificabilidad del poligono se ajustard estrictamen-
te a la del] Plan Especial Primitivo.

En dicho cémputo se incluird la edificabilidad total conso-
lidada en las parcelas ya edificadas.

2°.- La densidad de poblacién mixima asignada al sector
serd la de 128 habitantes por hectirea de suelo bruto.

3°.- Los criterios de interpretacién a efectos de medir den-
sidades serdn los siguientes:

- Por cada 100 m2 de construccidn residencial, se entende-
14 que la correspondencia en habitantes serd de cuatro (4).

- De cada 120 m2 de construccién, 100 m2 se destinardn a
uso exclusivo residencial, y 20 m2 a uso complementario de
aquella.

Articulo 184.- Disposiciones relativas a la geomeltria par-
celaria.

12.- La revisién del Plan Especial deberd abordar la modi-
ficacién expresa de la geometria parcelaria de las denomina-
das “Aldeas”, de forma que se garantice una adecuada implan-
tacién de la edificacién sobre el suelo y una mayor
homogeneidad en la distribucién de la poblacién sobre el terri-
torio.

2°.- Las zonas verdes resultantes deberdn constituir paque-
tes de suelo compacio y, en consecuencia, més ttiles a la fun-
cién que desempeifian, y su geometria serd tal que puedan
cumplir en todo su dmbito los requisitos minimos, en cuanto a
dimensiones que al respecto establece el articulo 4 del Regla-
mento de Planeamiento.

Articulo 185.- Disposiciones relativas a la Normativa Ur-
banistica.- El PERI incorporar4, como Ordenanzas Comple-
mentarias y desarrollard especificamente para su dmbito de
actuacién, tanto las Ordenanzas de Ladera contenidas en el ar-
ticulo 135 de este Titulo como los establecidos con carécter
general para la edificacién en el Titulo L.

Articulo 186.- Disposiciones relativas a la Red Viaria.- El
disefio de 12 Red Viaria deberé garantizar la adecuada urbani-
zacién en términos de accesibilidad, a las parcelas resultantes
y el trazado se condicionari a las exigencias que se deriven de
las determinaciones sefialadas en el articulo 133 de este Titu-
lo.

Articulo 187.- Disposicién Adicional 1% En aplicacién de
lo previsto en e} apartado 3 de la Instruccién de la Comisidn
de Urbanismo y Mcdio Ambiente, sobre Planes Generales,
Normas Subsidiarias, Planes Parciales, Especiales y Estudio
de Detalle, y a los efectos de una total percepcién por los Or-
ganos que tienen encomendada la aprobacién inicial, propor-
cional y definitiva del Plan Parcial revisado, serd preceptivo
para su tramitacién, acompafiar la documentacién técnica de
una magqueta de volimenes a escala 1:2000, asi como topogra-
fias oblicuas que abarquen la totalidad del &mbito del sector.

Articulo 188.- Disposicion Adicional 2% En todos aque-
llos aspectos que no contradigan las disposiciones sefialadas
en los articulos anteriores, se incorporari la estas normas, con
cardcter vinculante a todos los efectos cara a la revisién del
Plan Especial Primitivo, el Convenio Urbanistico suscrito el
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pasado dia 8 de agosto, entre el Ayuntamiento, la Direccién
de Urbanismo y la Promotora.

Disposicién Final 1*.- Régimen sectorial de costas. El arti-
culo 27.1 del Reglamento de Planeamiento Urbanistico orde-
na que los instrumentos de planeamiento general contengan
los criterios y presupuestos de hecho necesarios para la deli-
mitacién de espacios sometidos a proteccién especifica, en
virtud de las disposiciones de la legislacién sectorial que re-
sulte de aplicacién.

El apartado 2 afiade que los instrumentos de planeamiento
podrén completar las determinaciones protectivas derivadas
de la legislacién aplicable, mediante normas especificamente
dirigidas a la proteccién del medio, sin contradecir ni modifi-
car aquéllas.

Por dltimo, el apartado 3 aclara que las aludidas medidas
de proteccién y defensa podrén consistir en la prohibicién de
determinadas actividades o en la imposicién de obligaciones
tendentes a evitar la degradacién de cualquiera de los elemen-
tos del medio ambiente.

Este mandato legal modula y condiciona decisivamenie el
ejercicio de la potestad legal de plancamiento. De €l se deriva
la necesidad de establecer las determinaciones urbanisticas de
ordenacién que resulten mis adecuadas para hacer efectivas
las garantias establecidas directamente por el legislador en or-
den a la proteccién y conservacién de determinados bienes.

En este sentido, el maximo grado de proteccidén afecta a
los bicnes constitucional y legalmente definidos como inte-
grantes del dominio piblico. De acuerdo con el principio de
expansién de las determinaciones protectivas, la ordenacitn
urbanistica de los terrenos colindantes con zonas de dominio
piblico habri de ser congruente con los objetivos de protec-
cién pretendidos por el legislador.

Asimismo, estas Normas urbanisticas han de recibir, lle-
nar de contenido y, en su caso, desarrollar las determinaciones
legales sustantivas de ordenacién urbanistica derivadas de las
disposiciones legales especificas que resulten de aplicacidn
por razén de la materia.

Por ello, sin perjuicio de las mayores concreciones deriva-
das del tenor literal de la Ley de Costas y su Reglamento, a
los efectos de la ordenacién urbanistica del frente costero del
municipio de El Rosario, se estard a lo dispuesto en la presen-
te Disposicién Adicional, por referencia directa a los mencio-
nados textos legales. .

I.- Definiciones, limitaciones de la propiedad, uso y apro-
vechamientos.

Dominio pdblico marftimo-terrestre.

De acuerdo con el articulo 3 de la Ley de Costas, se consi-
derari parte integrante del dominio piblico maritimo-terres-
tre, como Zona Maritimo-Terrestre, el espacio comprendido
entre la linea de bajamar escorada o méxima viva equinoccial
y el limite hasta donde alcanzan las olas en los mayores tem-
porales conocidos (pleamar méxima viva equinoccial) y defi-
nido mediante Orden Ministerial de 21 de junio de 1968.

De conformidad con el articulo 4 de 1a propia Ley, perte-
necen, asimismo, al dominio piblico maritimo-terrestre:

- Los terrenos ganados al mar como consecuencia directa
o indirecta de obras.

- Los acantilados sensiblemente verticales que estén en
contacto con el mar o con espacios comprerididos en el domi-
nio piblico maritimo-terrestre hasta su linea de coronacién.

- Los terrenos deslindados como dominio Bﬁblicc que, por
cualquier causa, hayan perdido sus caracieTieae naturales de
playa, acantilado o zona maritimo-terrestre.

Criterios legales de ordenacidn.

Segin la Exposicién de Motivos de la Ley de Costas, “...
la garantia de la conservacién del dominio piblico maritimo-
terrestre no puede obtenerse sélo mediante una accién eficaz
sobre la estrecha franja que tiene esa calificacién juridica, sino
que resulta también imprescindible la actuacién sobre la franja
privada colindante, para evitar el cierre de las perspectivas vi-
suales por la construccién de edificaciones en pantalla, la pro-
pia sombra que proyectan los edificios sobre el mar y, en ge-
neral, la incidencia negativa de la presién edificatoria y de los
usos y actividades que ella genera sobre el medio natural™.

Esta declaracién hace referencia al establecimiento de las
limitaciones a la propiedad y, en particular, de la servidumbre
de proteccién, que se explica por el legislador estatal en térmi-
nos de coherencia con los objetivos de conservacién de la in-
tegridad del dominio ptblico maritimo-termrestre.

Por otro lado, al explicar la naturaleza de la zona de in-
fluencia, se destaca como en su regulacién legal “... se mar-
can determinadas pautas al planificador con objeto de evitar la
formacién de pantallas arquitecténicas en el borde de la zona
de servidumbre de proteccion”.

Por tltimo, al explicar el establecimiento de las servidum-
bres de trénsito piiblico y de paso o acceso al mar, se justifican
por la necesidad de garantizar el uso piblico del mar y su rivera.

Estos criterios tienen su reflejo exacto en disposiciones
especificas de la Ley de Costas y de su Reglamento.

El articulo 7 de 1a Ley dispone que, conforme a o estable-
cido en el articulo 132 de 1a Constitucién, los bienes de domi-
nio pablico maritimo-terrestre son inalienables, imprescripti-
bles e inembargables.

El articulo 8 establece que no se admitirin més derechos
sobre los bienes integrantes del domino publico maritimo-te-
rrestre que los de uso y aprovechamiento adquiridos legal-
mente, careciendo de todo valor optativo frente al dominio pi-
blico las detentaciones privadas, por prolongadas que sean en

el tiempo y aunque aparezcan amparadas por asientos del Re-

gistro de 1a Propiedad.

E! articulo 9 prohibe la existencia de terrenos de propie-
dad distinta de la demanial del Estado en ninguna de las perte-
nencias del dominio piblico, declarando nulos de pleno dere-
cho los actos administrativos que infrinjan tal prohibicién e
incficaces los actos privados que pretendan incurrir en fraude
de tal mandato.

Con el fin de garantizar la conservscién de la integridad
del dominio puiblico maritimo-terrestre, se establecen limita-
ciones a la propiedad de los terrenos colindantes y condicio-
nes de utilizacién del dominio piblico, cuya regulacién estd
contenida en los articulos 23 y siguicntes de la Ley de Costas.

La servidumbre de proteccién det dominio piblico mariti-
mo-terrestre abarca, segun el articulo 23 de la Ley de Costas a
una zona de 100 metros de anchura, medidos tierra adentro a
partir del limite interior del deslinde Maritimo Terrestre.

En el suelo urbano consolidado, 1a anchura de la zona,
medida en igual forma, se reduce a 20 mewos.

En dichos 4mbitos, aparecen prohibidos:

- Las edificaciones destinadas a residencia o habitacién.

- La construccién o modificacién de vias de transporte in-
terurbano o de intensidad de trifico superior a 500
vehiculos/dia, cuyo trazado discurra, longitudinalmente a lo
largo de la zona de servidumbre de proteccion.

- Las actividades que impliquen destruccién de yacimien-
tos de dridos.

- El tendido de lineas eléctricas de alta tensién.

- El vertido de residuos sdlidos, escombros y aguas resi-
duales sin depuracién.
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- La publicidad por medio de carteles o vallas, o por me-
dios aciisticos o audiovisuales, salvo los rétulos indicadores
de establecimientos que se coloquen en sus fachadas y no su-
pongan una reduccién del campo visual. :

- La localizacién o implantacién de instalaciones de aguas
residuales dentro de la ribera del mar y en los primeros veinte
metros de la servidumbre de proteccién del dominio piblico
maritimo-terrestre.

Los usos y actividades permitidos en el 4mbito de la zona
de servidumbre de proteccién requieren la previa autorizacién
administrativa, sin perjuicio de la obtencién posterior de la
preceptiva licencia municipal para los actos de uso del suelo y
la edificacién.

Sélo estian permmdas las obras, instalaciones o acuvxda-
des que, por su propia naturaleza, no puedan tener otra ubica-
cién o presten servicios necesarios para el uso del dominio pi-
blico maritimo-terrestre.

En cualquier caso, sélo podrd permitirse la ejecucién de
desmontes y terraplenes, previa autorizacién de la Direccién
General de Costas, cuando la altura de aquéllos sea inferior a
3 metros, no perjudique al paisaje y se realice un adecuado
tratamiento con plantaciones y recubrimientos.

La servidumbre de trinsito recae sobre una franja de seis
metros de anchura, medidos tierra adentro desde el limite inte-
rior del Deslinde Maritimo Terrestre.

Dicha zona debe mantenerse, en todo caso, libre y expedita
para el libre trdnsito de personas y bienes. La circulacién serd
peatonal, salvo para los vehiculos de vigilancia y salvamento.

La servidumbre de acceso piblico y grawito al mar recae-
1é sobre los terrenos colindantes o contiguos al dominio pibli-
co marftimo-terrestre, en la longitud y anchura que demanden
la naturaleza y finalidad del acceso.

Los Planes que se aprueben en ejecucién y desarrollo de
las presentes Normas Subsidiarias deberdn prever suficientes
aparcamientos y accesos para cumplimentar tales determina-
ciones, debiendo establecer accesos rodados con un méximo
de separacién entre si de 500 metros, y accesos peatonales se-
parados entre sf un miximo de 200 metros. .

Como condicionante y limitacién adicional, la ordenacién
territorial y urbanistica de los terrenos comprendidos en la zo-
na de influencia, constituidos por una franja que abarca qui-
nientos metros tierra adentro, medidos desde el limite interior
del Deslinde Maritimo Terrestre, deberdn someterse a determi-
nadas exigencias de proteccién del dominio péblico maritimo
terrestre a través de los siguientes criterios:

- En tramos con playa y con acceso de tréifico rodado se
prever4n reservas de suelo para aparcamientos de vehiculos en
cuantia suficiente para garantizar el eslacnonamxento fuera de
1a zona de servidumbre de trénsito. ...

- Las construcciones deberén adapmsc en lo bﬁsnoo a.l am-
biente natural en que pretendan implantarse. A tal efecto, en
los lugares de paisaje abierto y natural no se permitird que la
situacién, masa, altura o disposicién de las edificaciones, sus
muros o cierres, o la instalacién de otros elementos, limite el
campo visual, rompa la armonia del pusa_pe o desfigure sus
perspectivas propias. .7 o

.;. = Deber4 evitarse la formac:én dc panmllas arquxtectémcas
o acumulacién de voliimenes, sin que, a estos efectos, la den--

sidad de edificacién pueda ser superior a la media del suelo

apto para urbanizar del municipio de El Rosario, equlvalente a
0,318 m2lm2.segunsededuce delcuadro adjunto o ,5 i

SAU. 1-S1¢./
SAU. 1-52

G 0,40 MM zoutiven o i §
0.36.m2m2 (*) R N

SAU.2.S1 030 m2/m2.
SAU.2:82 0,30 m2/m2
SAU.3.83 0,23 m2/m2

(*) Coeficiente referido exclusivamente al suelo neto ur-
banizable, delimitado en el Plano n? 5 de Ordenacién.

Régimen transitorio.- De conformidad con lo establecido
en las Disposiciones Transitorias Tercera y Cuarta de la Ley
de Costas, y en aplicacién de las determinaciones legales sus-
tantivas de la propia Ley, los criterios de ordenacién de cada
tramo de costa del término municipal, definidos en el Plano n®
5 de Ordenacién, serdn los siguientes:

TRAMO N*® 1. SUELO APTO PARA URBANIZAR
SAU.2-S1.

La servidumbre de proLecc16n en este sector recaerd sobre
una franja de cien metros, medidos tierra adentro desde el li-
mite interior del Deslinde Maritimo Terrestre, definido por la
Orden Ministerial de 21 de junio de 1968, en los términos que
se reflejan en los planos n® 23 de Informacién y n* 5 de Orde-
nacién de las Normas Subsidiarias.

En la zona de influencia (500 metros medidos tierra aden-
tro) a partir del limite interior del Deslinde Maritimo Terres-
tre, no podrin establecerse dreas de concentracién urbana, cu-
ya densidad edificatoria resulte superior a 0,318 m2/m2,
correspondiente a )a edificabilidad media del suelo apto para
urbanizar del término municipal.

En todo caso, el Plan Parcial correspondiente debera acre-
ditar, en el momento de su formulacién, la distribucién homo-
génea de su edificabilidad en el dmbito de actuacién, la no
formacién de pantallas arquitecténicas o acumulacién de vold-
menes en la primera linea de costa, asi como la adecuada do-
tacién de accesos al mar y de aparcamlemos fuera de la zona
de servidumbre de trénsito.

TRAMO N2 2. SUELO URBANO DE TABAIBA Y RA-
DAZUL. PERITY PERIIL

La servidumbre de proteccién en este 4mbito de suelo ur-
bano recaeré en base a la Disposicién Transitoria 3*.3 de la vi-
gente Ley de Costas sobre una franja de veinte metros, medi-
dos tierra adentro desde el limite interior del Deslinde
Maritimo Terrestre vigente, en los términos que se reflejan en
los planos de informacién n® 23 y de Ordenacién n® 5 de las
Normas Subsidiarias, de conformidad con la interpretacién de
la Orden Ministerial correspondiente, efectuada por la demar-
cacién de Costas de Santa Cruz de Tenerife.

En este 4mbito costero del municipio, a lo largo de las dos
tltimas décadas, se han producido diversas alteraciones de la
configuracién fisica del dominio piiblico maritimo-terrestre y
de su zona de servidumbre de proteccién, que afectan tanto a
su ocupacién mediante obras de distinta fndole (edificaciones
residenciales, piscinas, terrenos ganados &l mar, elc.. .), como
de desmonte de acantilados a un lado y otro del Deslinde Ma-
ritimo Terrestre. aprobado por Orden Mnnslenal de 21 de ju-
nio de 1968. S

Asimismo, ha desaparecxdo como consecuencia de estas
obras y alteraciones, la prictica totalidad de los vestigios del
amojonamiento del mencionado Deslinde.: f oaigtER e

-+ Ante tales circunstancias, resulta preceptivo para los 6rga-
nos competentes de la Administracién del Estado -en virtud de
los derechos y deberes que les confiere el articulo 10:1 del
mencionado texto legal- investiguen la sitoacién de los bienes.
y derechos que se presuman pertenecientes al dominio pubhco
maritimo-terrestre y ejerciten:lSead de ‘recuperacién po-
sesoria, de oficio y en cualquxer tiempo, sobre dichos bienes y,
derechos, asf como que efectien la anotacién preventiva en el;
Registro de la Propiedad, cuando resultana pertinente. +_; ;7
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Siendo asf, y a tenor de lo dispuesto en los apartados 5y 6
del articulo 12 del referido texto legal, la incoacién de los ex-
pedientes a que hubiera lugar, en la medida en que pudieran
afectar al actual deslinde, implicaré la suspensién del otorga-
miento de concesiones y autorizaciones, tanto en el dmbito del
dominio péblico maritimo-terrestre como en la zona de servi-
dumbre de proteccién.

No resulta, por tanto, conveniente, ni oportuno, ante los
abrumadores indicios racionales que permiten presumir la
existencia de situaciones de conflicto normativo con las deter-
minaciones de 1a legislacién vigente en materia de Costas, so-
meter a la consideracién y eventual aprobacién por la Comi-
sién de Urbanismo y Medio Ambiente de Canarias ningin
tipo de ordenacién urbanistica relativa al ambito costero al
que venimos haciendo alusién, sin que antes la Direccién Ge-
neral de Costas incoe y en su caso resuelva los expedientes
correspondientes.

A tal fin y por lo que se refiere a las obras e instalaciones
construidas con anterioridad a la entrada en vigor de la vigen-
te Ley de Costas, se estard a lo dispuesto en la Disposicién
Transitoria Cuarta del mencionado texto legal, con salvo en el
caso de aquéllas sobre las que hubiera recaido orden de parali-
zacién de la Administracién urbanistica o judicial, en fecha
anterior a la citada entrada en vigor.

Por otra parte, contar con la ordenacién urbanistica del
municipio de El Rosario, aprobada definitivamente en legal
forma, constituye una necesidad apremiante, habida cuenta de
la intensa actividad constructiva a la que estd sometido este
término municipal como consecuencia de su colindancia con
1a capital insular y su insercién en la dindmica del drea metro-
politana.

Ante la imposibilidad de paralizar o posponer la aproba-
cién y la entrada en vigor de dicha ordenacidn, se establece
que hasta tanto se produzca la oportuna resolucién por la Di-
reccién General de Costas relativa a los miltiples y complejos
conflictos que afectan a la integridad del dominio piblico ma-
ritimo-terrestre y sus zonas de servidumbre, tanto en Tabaiba
como en Razazul, y en virtud del acuerdo de aprobacién pro-
visional adoptado por el Ayuntamiento en Pleno, en sesién de
29 de diciembre de 1989, quedan sujetos los respectivos 4m-
bitos territoriales a la suspensién cautelar de la ordenacién ur-
banistica vigente y de la futura, derivada de la entrada en vi-
gor de la aprobacién definitiva de las Normas Subsidiarias, en
la zona definida por una franja de terrenos de cincuenta (50)
metros de anchura, medidos tierra adentro desde el Deslinde
Maritimo Terrestre que, trasladada grificamente a la cartogra-
fia oficial disponible, se refleja en el plano n? 23 de Informa-
cién y n® 5 de Ordenacién.

TRAMO N¢ 3. SUELO APTO PARA URBANIZAR
CON PLAN PARCIAL APROBADO SAU. 1 82. COSTA
CARICIA.

La servidumbre de proteccién en este dmbito de suelo ap-
to para urbanizar, con Plan Especial aprobado y en curso de
ejecucidn, recaer4, en base a la Disposicion Transitoria Terce-
ra 2.b, sobre una franja de veinte metros, medida tierra aden-
tro desde el limite interior del Deslinde Maritimo Terrestre,
definido de conformidad con la Orden Ministerial de 21 de ju-
nio de 1968, en los términos que se reflejan en el plano de or-
denacién n? 5 de Ordenacién de estas Normas Subsidiarias.

Este tramo costero quedaré sujeto, igualmente, en aplica-
cién de los mismos criterios que se sefialan para el Tramo n?

-~ - —-=~iSWBL- 2 3 la suspensién cautelar de su ordenacién urbanistica vigen-

te y futura, en el modo y forma establecidos para los supues-
tos de Tabaiba y Radazul.

En la zona de influencia {500 metros medidos tierra aden-
tro a partir del limite interior del Deslinde Maritimo Terrestre)
no podran establecerse arcas de concentracién urbana, cuya
densidad edificatoria resulte superior a 0,318 m2/m2, corres-
pondiente a la edificabilidad media del suelo apto para urbani-
zar del término municipal.

En todo caso, el Plan Parcial correspondiente deberd acre-
ditar, en el momento de su formulacién, la distribucién homo-
génea de su edificabilidad en el dmbilo de actuacién, la no
formacién de pantallas arquitecténicas o acumulacién de vo-
limenes en la primera linea de costa, asi como la adecuada
dotacién de acceso al mar y de aparcamientos fuera de zona
de servidumbre de trénsito.

TRAMO N2 4. SUELO URBANO DE BOCA CANGRE-
JO Y SUELO APTO PARA URBANIZAR. SAU. 2-52.

El niicleo urbano de Boca Cangrejo, situado a naciente de
Costa Caricia, est4 formado por edificaciones destinadas a re-
sidencia permanente de sus moradores, y en €l se han produci-
do diferentes ocupaciones del dominio piblico y su zona de
proteccién.

Respecto de este conjunto urbano de carécter marginal, el
Ayuntamiento de El Rosario entiende que procede su rehabili-
tacién urbanistica, a cuyo fin acometerd, la formulacién del
correspondiente Plan Especial de Reforma Interior, en los tér-
minos y con las limitaciones en ellas establecidas, sin perjui-
cio de las que pudiera establecer complementariamente la Ad-
ministracién de Costas en ¢l &mbito de sus competencias.

Consccuentemente, las determinaciones de ordenacién
contenidas en las Normas Subsidiarias, que afecten al dominio
piblico y a su zona de influencia, quedarin supeditadas en su
eficacia a que, por la Administracién de Costas, se establez-
can los criterios de actuacién que resulien pertinentes, a tenor
de lo dispuesto en la Disposicién Transitoria Cuarta de la vi-
gente Ley de Costas.

En todo caso se estaré a los siguientes criterios:

- Las edificaciones que en la actualidad ocupan el domi-
nio piiblico maritimo terrestre se declaran fuera de ordenacién
y deberdn ser demolidas una vez se efectie la relocalizacién
de las mismas, fuera de la zona de servidumbre de proteccién,
en la forma prevista en las Normas Subsidiarias.

- Las edificaciones emplazadas en la zona de servidum-
bre de trinsito, no se permitirn obras de consolidacién, au-
mento de volumen, modernizacién o incremento del valor ex-
propiatorio, pero si las pequefias reparaciones que exijan la
higiene, orato y conservacién, previa autorizacién de la Ad-
ministracién del Estado. Esta no se otorgard si no se garantiza,
cuando sea necesario, la localizacién altenativa de la servi-
dumbre.

- Por 1o que se refiere a las edificaciones situadas en el
resto de la zona de servidumbre de proteccién, podrén reali-
zarse, previa autorizacién de la Administracién del Estado,
obras de reparacién y mejora, siempre que no impliquen au-
mento de volumen de las construcciones existentes y sin que
el incremento de valor que aquéllas comporten pueda ser teni-
do en cuenta a efectos expropiatorios.

En caso de demolicién total o parcial, las nuevas construc-
ciones deber4n ajustarse {ntegramente a las disposiciones de la
vigente Ley de Costas.

Cualquier tipo de obra que se lleve a cabo contraviniendo
las anteriores determinaciones, deberd entenderse como in-
fraccién urbanistica grave, a los efectos previstos en la Ley
Territorial de Disciplina Urbanistica.

De conformidad con el acuerdo de aprobacién provisional
de 29 de diciembre de 1989, hasta tanto por la Administracién
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de Costas sea llevada a cabo la restitucién del Deslinde Mari-
timo Terrestre de este Tramo, quedarédn cautelarmente suspen-
didas las determinaciones de ordenacién de estas Normas
Subsidiarias, en una franja de 100 metros medidos tierra aden-
‘tro desde el limite inrerior del Deslinde Maritimo Terrestre,
que por referencia a la documentacién disponible se ha refle-
jado en los planos n® 23 de Informacién y n® 5 de Ordenacién.

Se establece un plazo méximo de un afio para la formula-
cién del PERI aludido, a contar a partir de que sc¢ levante la
suspensién cautelar sefialada en en pérrafo anterior.

Entre el niicleo urbano de Boca Cangrejo y el SAU. 2-8.2
se establece una franja de proteccién, destinada a evitar que el
futuro desarrollo urbanistico pueda dafiar las caracteristicas fi-
sicas y medioambientales del acantilado. :

Esta franja de proteccién tiena una profundidad media de
200 metros y su superficie no resultard computable en ningin
caso, a efectos de establecer la edificabilidad gobal del Sector.

En este dlimo tramo de costa, colindante con el término
municipal de Santa Cruz, en el que no existe desarrollo urbano
al pie del acantilado, el limite interior de la franja de protec-
cién se hace coincidir con el de la servidumbre de proteccién,
ampliada en este caso a una media de 200 m, de conformidad
con lo previsto en el art. 23.2, en atencidn a las peculiaridades
de este frente costero.

En la zona de influencia (500 metros medidos tierra aden-
tro a partir del limite interior del Deslinde Maritimo Terrestre)
no podrén establecerse dreas de concentracién urbana cuya
densidad edificatoria resulte superior a 0,318 m2/m2, corres-
pondiente a la edificabilidac media del suelo apto para urbani-
zar del término municipal.

En todo caso, el Plan Parcial correspondiente deberd acre-
ditar, en el momento de su formulacién, la distribucién homo-
génea de su edificabilidad en el 4mbito de actuacién, la no
formacién de pantallas arquitecténicas o acumulacién de voli-
menes en la primera linea de costa, as{ como la adecuada do-
tacién de accesos al mar y de aparcamientos fuera de la zona
de servidumbre de trénsito.

Santa Cruz de Tenerife, a 1 de abril de 1990.- Javier Do-
minguez Anadén, Arquitecto.

SAN CRISTOBAL DE LA LAGUNA

Hacienda y Economia

ANUNCIO
2750

Solicitada la devolucién definitiva de fianza
constituida por don Mclchor Hernéndez Barreto en
representacién de la empresa Construcciones Mo-
canar, S.L., para responder de la ejecucién de las
obras de Proyecto del Grupo III, Reformas, Am-
pliacién y Mejoras en Colegios Publicos R.A.M.
1990, de La Laguna.

Se hace publico en cumplimiento de lo estable-
cido en el artfculo 88 del Reglamento de Contrata-
cién de las Corporaciones Locales, a fin de que
puedan presentarse las reclamaciones a que haya
lugar, en el plazo de QUINCE dfas.

- La Laguna, a trece de marzo de mil novecientos

noventaydos. .- .o

B

-, El Secretario General. |

SANTIAGO DEL TEIDE

ANUNCIO
2751 o

Por el contratista don Daniel Pescoso Correa, se
ha solicitado la devolucién de la fianza de la obra
denominada *“Construccién del Centro Cultural de
Arguayo (2* fase)”.

Dicha solicitud se expone al piblico por plazo
de QUINCE dfas hédbiles, con objeto de que cual-
quier persona que lo desee, puede presentar las re-
clamaciones o alegaciones que estimen pertinen-
tes. . ' ]

Villa de Saﬁfiago del Teide, a dieciseis de mar-
zo de mil novecientos noventa y dos.

El Alcalde, Pancracio Socas Garcfa.

TACORONTE

ANUNCIO

2752

Desafectado como bien de Naturaleza de Dominio Publi-
co, Servicio Piiblico, el edificio propiedad de este Ayunta-
miento ubicado en los bajos del Local de la Tercera Edad y ca-
lificado como bien patrimonial segin acuerdo del
Ayuntamiento Pleno de fecha 5 de marzo de 1992, se expone
¢l expediente a informacién piiblica por plazo de UN MES en
el tablén de anuncios y BOLETIN OFICIAL de la Provincia,
durante el cual se puede formular las alegaciones que se esti-
men pertinentes. ’

En la Ciudad de Tacoronte, a 27 de marzo de 1992.- La Se-
cretaria Accidental, Mar{a Hortensia Garcfa Lépez de Vergara.-
V2. B2 El Alcalde-Presidente, Guillermo Graham Hemiéndez.

VALVERDE

ANUNCIO

2753

Aprobado por resolucién de 1a Alcaldia de fecha 23.3.92 el
Pliego de Cldusulas Administrativas Particulares que ha de re-
gir la contratacién directa de los Servicios de Limpieza de las
Dependencias y Edificios Municipales, se somete a informa-
ci6n publica por plazo de OCHO dias, contados a partir del si-
guiente al de la insercién de este anuncio para oir las reclama-
ciones a que hubiere lugar.

Valverde, a 25 de marzo de 1992.- El Alcalde, Agustin Pa-
drén Benitez.

947
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